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VSeobecne zavizné nariadenie obce Rovinka
¢. 1/2024
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Rovinka

Obec Rovinka (dalej len ,,0bec®) na zéklade prenesenej pdsobnosti podla &l. 71 Ustavy
Slovenskej republiky a podl'a § 5 ods. (1) a § 6 ods. (2) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v spojenis § 1 pism.a § 9
ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci urcuje tieto zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Rovinka (v texte d’alej ako ,,zasady*).
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Obec Rovinka je samostatny tzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky.
Je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych v prislusnych pravnych
predpisoch a v tychto zadsadach samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi
prijmami.

Obecné zastupitel'stvo v Rovinke (d’alej len ,,obecné zastupitel'stvo®™) v zmysle § 11 ods. 4
pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
urCuje zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce, schval'uje najdolezitejSie ukony
tykajuce sa tohto majetku a kontroluje hospodérenie s nim. Kompetencie zastupitel'stva
k majetku obce st vymedzené v § 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.

Tieto zésady sa vzt'ahuju na majetok, ktory je vo vlastnictve obce a upravujii najma:

a) obsahové vymedzenie majetku obce,

b) prdvomoci a tlohy orgénov obce pri nakladani s majetkom obce,

¢) spravu majetku obce a prava a povinnosti pravnickych osob, ktoré obec zaloZila alebo
zriadila pri sprave majetku obce,

d) nakladanie s prebyto¢nym a neupotrebitelnym majetkom obce a kritéria na urcenie
majetku obce za prebytocny a neupotrebitel'ny,

e) nadobuidanie majetku obce do vlastnictva,

f) nakladanie s majetkom obce, ktorym st prevody vlastnictva, prenajom, vypozicka
majetku obce,

g) podmienky, za ktorych mozno zniZit' kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku
obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky pre znizenie ndjomného pri
najmoch majetku obce z ddovodu hodného osobitného zretel’a,

h) dévody hodné osobitného zretel’a,

1) hospodarenie s majetkom a majetkovymi pravami a pohl'addvkami obce,

J) nakladanie s cennymi papiermi podl'a osobitnych predpisov.

Clanok 2
Vymedzenie pojmov

Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finan¢nych prostriedkov, ako
aj pohladavky a iné majetkové préva, ktoré su vo vlastnictve obce podla zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom
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z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto zakona alebo osobitného predpisu, alebo
vlastnou ¢innost’'ou.

Prebyto¢nym je majetok obce, ktory obec prostrednictvom svojich orgédnov alebo spravcov
trvale nepouziva na plnenia svojich uloh. Prebyto¢ny majetok moze obec dat’ do najmu,
vynimoc¢ne aj vypozicky alebo tento odpredat’.

Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje uplné opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’ alebo nehospodarnost’ nemoze uz sluzit’ svojmu pévodnému ucelu.

Clanok 3
Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

Obecné zastupitel'stvo schval'uje vzdy:

a) prebytoc¢nost’ nehnute'ného majetku obce,

b) sposob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce vratane schvalenia samotného
prevodu na zaklade pravnych tkonov s vynimkou pripadu, ak je obec povinna previest’
nehnutel'ny majetok podl'a osobitného predpisu,

¢) podmienky obchodnej verejnej sutaze,

d) prevody vlastnictva hnutel'ného majetku obce na zaklade pravnych tkonov, ktorého
obstaravacia cena je 10 000 € a viac,

e) zverenie majetku obce do spravy spravcovi v pripade hnute'ného majetku nad hodnotu
2 500 € a nehnutel'ného majetku,

f) prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa
nehnutel'ného majetku,

g) prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa hnutelného
majetku nad hodnotu 2 500 €,

h) odpustenie, odpis, pripadne zniZenie nedanovej pohl'adavky obce nad hodnotu 100 €,

1) vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujicich obchodnych
spolo¢nosti a inych pravnickych osob a vklad do kapitalového fondu obchodnej
spolocnosti,

J) zmenu ucelového urcenia majetku obce, ktory obec nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2¢
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a ktory ku ditu prechodu majetku Slovenskej
republiky na obec sluzi na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy
acinnosti s nimi bezprostredne slvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci
a zdravotnej starostlivosti, taktiez vklad takéhoto majetku do obchodnej spolocnosti
alebo jeho pouZitie na zaloZenie pravnickej osoby a prebytocnost’ takéhoto majetku,
pricom o prebyto¢nosti alebo neupotrebitel'nosti hnutel'nej veci podla tohto pismena
v hodnote 3 500 € alebo nizSej bude v stlade s § 7a ods. 2 pism. d) zdkona o majetku
obci rozhodovat’ starosta,

k) nadobudnutie nehnutel'ného majetku do vlastnictva obce,

1) nadobudnutie hnutel'nej veci v jednotlivom pripade ktorej obstaravacia cena je vysSia
ako 10 000 €, do vlastnictva obce,

m)nadobudnutie hnutel'nej veci darovanim alebo dedenim, ak:

1. ide o dar, ktory je ti¢elovo viazany darcom a jeho obstaravacia cena alebo hodnota
presahuje 15 000 €,
alebo
2. ide o dar, ktory nie je ucelovo viazany darcom a jeho hodnota presahuje 3 500 €,
n) zriadenie vecného bremena na majetku obce,
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0) najom nehnutelného majetku obce na dobu dlhsiu ako 1 mesiac,

p) ngjom nehnutelného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela, a to
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,

q) zamer prevodu nehnutelného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
a to trojpatinovou vac¢sinou pritomnych poslancov,

r) prevod nehnute'ného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela, a to
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,

s) koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu, a to trojpitinovou vacsinou
vSetkych poslancov,

t) vypozi¢ku nehnutelného majetku obce,

u) zriadenie zalozného prava alebo predkupného prava na nehnutel'ny majetok obce a na
hnutel'ny majetok obce v zostatkovej hodnote nad 1 000 €,

V) prijatie uveru, p6zic¢ky alebo iného navratného zdroja financovania,

w)prevzatie zavdzku z Giveru, dlhu alebo inej p6zicky pravnickej osoby v zriad'ovatel'ske;j
pOsobnosti obce,

x) zdmer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie
poskytovanej na zédklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor

y) iné, vyssie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce nad hodnotu
3000 €.

V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravnym predpisom
ustanovené, ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Clanok 4
Sprava majetku obce

Obec moze svoj majetok zverit’ do spravy pravnickej osobe (rozpoctovej), ktort zriadila
alebo zalozila.

Pod spravou obecného majetku sa rozumie opravnenie majetok drzat’, uzivat’, brat’ zitky
a nakladat’ s nim v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Zverenie majetku do spravy sa vykonava vylu¢ne pisomnou formou (zmluvou o zvereni
majetku do spravy) a nasledne protokolom o odovzdani a prevzati majetku.

Zmluva o zvereni majetku do spravy obsahuje najmé urcenie predmetu prevodu, tcel
vyuzitia majetku, den prevodu, Cas trvania vykonu spravy, prava a povinnosti zmluvnych

stran a dohodnutu cenu, ak je prevod odplatny.

Obec nie je opravnend dat’ suhlas tejto pravnickej osobe na zriadenie zalozného prava
k majetku obce ani na jeho iné zat'azenie.

Obec moze poverit vykonom spravy aj iny subjekt ako spravcu, a to na zaklade
nepomenovanej zmluvy podl'a predpisov obchodného prava.

Majetok obce moze byt’ v spolocnej sprave viacerych spravcov.
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Prava a povinnosti uvedené v § 14 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci sa vztahuju aj
na spolo¢nt spravu obecného majetku.

Spravca moze prenajimat’ majetok obce iba na kratkodoby prendjom, ktorého trvanie s tym
istym najomcom neprekroci desat’ dni v kalendarnom mesiaci. Na dlhsie obdobie, najviac
vSak na dobu jedného roka, moze spravca majetok obce prenajat’ len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom starostu obce, a to vylu¢ne v pripade, ak ide o verejnoprospesné tcely,
najmid vzdeldvacie, kultarne alebo Sportové aktivity. Prijem z prenajmu moze spravca
pouzit’ iba na vydavky spojené so spravou majetku.

Spravca nie je opravneny majetok obce scudzit, zatazit, zalozit, poskytnut ako
zabezpecovaci institat k svojmu zavézku.

Majetok obce, ktory nie je v sprave ziadneho spravcu, spravuje obec prostrednictvom
obecného uradu.

Clanok 5
Prava a povinnosti spravcu obecného majetku

Sprava majetku obce, je sthrn opravneni a povinnosti spravcu k tej ¢asti majetku obce,
ktort mu obec zverila.

Sprévca je opravneny a povinny majetok obce uzivat’ na plnenie tloh v rdmci predmetu
¢innosti alebo v stvislosti s nim, nakladat’ s nim podla tychto zasad, udrziavat’ ho
v riadnom stave, vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby nedoslo
najmé k jeho poskodeniu, strate, zneuzitiu alebo zmenseniu. Nesmie ho scudzovat’ ani
viazat’ na neho iné povinnosti ako napr. vecné bremend, zalozné a predkupné prava
a podobne.

S majetkom obce, ktory nesluZzi spravcovi na plnenie tloh v ramci predmetu ¢innosti, alebo
v suvislosti s nim, je spravca povinny bezodkladne a ucelne nalozit’ v stvislosti s tymito
zasadami a osobitnymi predpismi.

Poistenie majetku obce zvereného do spravy zabezpeci spravca zvereného majetku. Po
Skodovej udalosti je spravca povinny bezodkladne informovat’ obec o vzniknutej Skode
a o priebehu a likvidacii Skodovej udalosti na majetku obce.

Clanok 6
Podmienky odiatia majetku obce zvereného do spravy organizaciam obce

Obec mdze odnat’ majetok zvereny do spravy obecnej organizacie, po predchadzajicom
prerokovani:
a) ak porusuje povinnosti uvedené v Clanku 5 ods. 2 a 3 tychto zéasad,
b) ak ide o majetok, ktory:
- je pre organizaciu prebyto¢ny alebo neupotrebitelny,
- obec potrebuje vo verejnom zaujme pre verejnoprospesné stavby podl'a schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie,
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- obec potrebuje pre plnenie prenesenych uloh Statnej spravy.

Odnatie majetku obce zverené¢ho do spravy obecnym organizaciam podlieha schvaleniu
obecného zastupitel'stva.

Rozhodnutie o odnati spravy majetku obce a urceni jeho spravcu, musi obsahovat’ najma
presné oznaCenie majetku obce, ktorého sprava sa odnima, doterajSiecho spravcu
odnimaného majetku obce, urcenie nového spravcu a dovody odnatia spravy.

Na odnatie spravy majetku obce sa nevztahuju v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Clanok 7
Prebyto¢ny a neupotrebitel’ny majetok

Prebyto¢ny majetok je taky majetok, ktory obec, pripadne obecnd organizicia, trvale
nepotrebuje na plnenie svojich uloh a zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a ani
v buducnosti ho na tieto tc¢ely nebude potrebovat’. Prebytocnost’ moze byt trvala alebo
docasna.

O prebytocnosti nehnutelnej veci rozhoduje obecné zastupitel’stvo.

O prebytoc¢nosti hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena presahuje 3 500 eur, rozhoduje
obecné zastupitel'stvo. Pokial’ zostatkova cena hnutel'nej veci nepresahuje 3 500 eur, ma
toto opravnenie starosta.

Pri predaji prebytoéného hnutelného majetku do 3 500 € musi byt predaj uskuto¢neni
verejnym ponukovym konanim zverejnenym na uradnej tabuli obce a na webovom sidle
obce po dobu minimélne 15 dni.

NeupotrebiteI'nym majetkom je ten majetok, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie alebo
poskodenie, zastaranost’ alebo nehospoddrnost’ v prevadzke nemdze uz sluzit’ svojmu
ucelu. Za neupotrebitelny majetok sa povazuji aj budovy a stavby, ktoré je potrebné
odstranit’ v dosledku planovanej vystavby, prestavby alebo rozsirenia objektu.

O neupotrebite'nom hnutenom majetku obce a o nalozeni s nim rozhoduje:
a) obecné zastupitel'stvo, ak ide o majetok s ictovnou hodnotou viac ako 3 500 eur,
b) starosta, ak ide o majetok s uctovnou hodnotou nizSou ako 3 500 eur.

Pri predaji neupotrebite'ného hnutel'ného majetku do 3 500 € musi byt predaj uskutocneni
verejnym ponukovym konanim zverejnenym na uradnej tabuli obce a na webovom sidle
obce po dobu minimélne 15 dni.

Neupotrebitelny a prebytocny hnute'ny majetok zisti ustrednd inventarizatna komisia
menovana starostom.

Navrhy na vyradenie neupotrebitelného hnutelného majetku predkladaji inventarizacné
komisie po vykonani fyzickej inventury.

10) K rozhodnutiu o prebyto¢nosti alebo neupotrebitelnosti hnutelného majetku obce sa musi



dodatocne prilozit’ doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo alebo ako sa s nim bude
nakladat’.

11) V jednotlivych pripadoch na zadklade odporacania Skodovej alebo likvidacnej komisie

rozhoduje u nehnute'ného majetku obecné zastupitel'stvo.

12) Pre nakladanie s hnutelnym majetkom obce v pripade jeho prebyto¢nosti,
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4)

neupotrebitel'nosti a v pripade §kdd, ktoré na iom vzniknu zriad’'uje starosta poradny organ
— komisiu obecného majetku.

Clanok 8
Kritéria na urcenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel’ny

Majetok obce mozno oznacit za prebytocny a neupotrebitelny ak je splnena jedna

z nasledovnych podmienok:

a) obec dlhodobo (t. j. najmenej 12 po sebe nasledujucich mesiacov ) nepouziva majetok
na zabezpecCovanie uloh obce,

b) v pripade pozemkov, ak charakter ich umiestnenia, tvaru, alebo zmysel ich pripojenia
k prilahlému (nie obecnému) pozemku zabezpe¢i pre iného vlastnika zmysluplné
vyuzitie v rdmci Uzemia,

¢) sucasna vyska nakladov na tidrzbu a spravu, alebo vyska nakladov, ktorti by obec musela
v kratkom cCase vynalozit' na udrzbu a spravu konkrétneho majetku predstavuji
neprimeranu zataz na rozpocet obce, alebo nie je mozné odhadovani sumu nutnych
nakladov z rozpoctu obce vyclenit,

d) nie je redlny predpoklad vzhl'adom na technicky, alebo celkovy stav majetku, ze
v buducnosti bude sluzit’ i¢elu na ktory bol pdvodne urceny.

Clanok 9
Nadobudanie majetku

Obec moZe nadobudat’ nehnutel'né veci a hnutel'né veci, vratane finanénych prostriedkov
ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osdb a Statu
odplatne alebo bezodplatne.

Obec postupuje pri obstaravani majetku - tovarov a sluzieb podl'a zakona ¢. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a podl'a d’alSich osobitnych predpisov.

Obec nadobuda nehnutel'né veci a hnutel'né veci, vratane finan¢nych prostriedkov ako aj
pohladavky a iné majetkové prava na zaklade pravnych tkonov, na zédklade rozhodnutia
organu verejnej moci, na zaklade zakona alebo na zaklade inych pravnych skutocnosti.

Obec moZe nadobudat’ veci bezodplatne — darovanim a dedenim. Schvaleniu obecnym
zastupiteI'stvom podlieha nadobudanie hnutel'nych veci darovanim alebo dedenim

a) nad hodnotu 15 000 € v pripade ak ide o dar, ktory je ucelovo viazany darcom,

b) nad hodnotu 3500 € v pripade ak ide o dar, ktory nie je ucelovo viazany darcom.

V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.
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Schvéleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha vzdy nadobudanie nehnute'ného majetku
do vlastnictva obce.

Obec nadobuda majetok tiez:

a) podnikatel'skou ¢innost'ou,

b) investorskou ¢innost'ou (stavbou objektov a budov),

¢) v stulade so zmluvou v pripadoch zdruZenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo
fyzickymi osobami.

Clanok 10
Prevody majetku obce

Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci.

Ak nie je dalej ustanovené inak, prevody vlastnictva majetku obce sa uskuto¢iiujii na
zaklade obchodnej verejnej sutaze, dobrovolnou drazbou alebo priamym predajom
najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a osobitného
predpisu.

Névrh na schvélenie zdmeru predat’ veci z majetku obce v pripadoch podliehajucich
schvaleniu obecnym zastupitel'stvom sa podava obecnému zastupitel'stvu, pricom je
potrebné vymedzit' a presne identifikovat’ vec, ktord sa ma predat’ (u nehnutel'nosti —
zasadne listom vlastnictva, resp. geometrickym planom a u hnutel'nych veci jej podrobnym
opisom).

Naklady na vyhotovenie geometrického planu, znaleckého posudku a poplatku za navrh na
vklad do katastra nehnutelnosti zndSa Zziadatel o majetok obce. Znalecky posudok
obstarava obec.

Ziadatel je povinny mat ku diiu podania Ziadosti vyrovnané vietky zavizky voéi obci.

Obsahom uznesenia, ktorym sa schval'uje prevod majetku obce podla Cl. 2 ods. 1 tychto
zéasad su podstatné nalezitosti konkrétneho zmluvného typu podla osobitnych predpisov,
pri odplatnom prevode majetku obce vSak vzdy:

a) oznacenie nehnutel’nej veci podl'a katastralneho tzemia, pozemku podla parcelného
¢isla registra ,,C* alebo parcela registra ,,E“, druhu pozemku, vymery pozemku,
supisného ¢isla stavby, parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je stavba postavena, Cisla
bytu alebo nebytového priestoru, Cisla poschodia, ¢isla vchodu, spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu a na pozemku,
pripadne na pril'ahlom pozemku, supisného ¢isla stavby a parcelného ¢isla pozemku, na
ktorom je dom postaveny; ak je nehnutel'nost’ v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov,
uvadza sa i podiel vyjadreny zlomkom k celku;

b) oznafenie hnutelnej veci identifikaénymi udajmi, ktoré z nej nespochybnitel'nym
spdsobom robia nezamenitel'ny predmet prevodu s inou vecou,

c¢) oznacenie nadobudatel’a. Ochrana osobnych tdajov podl’a osobitnych predpisov tym nie
je dotknutd. Ak sa nadobtida majetok do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
uznesenie obecného zastupitel'stva znie v prospech oboch manzelov, ak bezpodielové
spoluvlastnictvo manZelov nebolo v stilade so zdkonom zrusené alebo obmedzené;
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d) presné oznacenie konecnej ceny.

Clanok 11
Obchodni verejna sut’az

V pripade predaja majetku obce na zaklade obchodnej verejnej sut'aze sa postupuje podla
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich prepisov s pouzitim ust. § 281
a nasl. Obchodného zakonnika, podl'a tychto zasad a podl'a podmienok verejnej obchodne;j
sutaze.

Navrh na predaj majetku obce obchodnou verejnou sutazou sa podava obecnému
zastupitel'stvu a obsahuje:

a) presnu identifikaciu veci,

b) cenu urc¢ent znaleckym posudkom,

¢) navrh znenia kupnopredajnej zmluvy,

d) podmienky verejnej obchodnej sutaze.

Obec zverejni zamer predat’ majetok obce a jeho spdsob na zéklade verejnej obchodnej
sut'aze, minimalne na 15 dni pred uzavierkou podavania navrhov do obchodnej verejnej
sit’aze, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce a tiez inym vhodnym sposobom.
Zverejnenie zameru predat’ majetok obce a jeho spésob musi obsahovat’ aspoil miesto, kde
su zverejnené podmienky obchodnej verejnej sit'aze.

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze obsahuji najma:

a) oznacenie vyhlasovatel'a obchodnej verejnej sut'aze,

b) predmet obchodnej verejnej stitaze a pozadovany zavizok, t.j. zdsady ostatného obsahu
zamysl'anej zmluvy, na ktorom navrhovatel’ trva,

¢) sposob podavania navrhov, lehdt a miesto dorucenia navrhov zédujemcov,

d) sposob a kritéria vyhodnocovania ponuk zaujemcov komisiou,

e) lehotu na vyhléasenie vysledkov obchodnej verejnej sutaze,

f) iné podmienky, podmienky finan¢nej zabezpeky, pravo vyhlasovatel'a odmietnut’ vetky
predloZené ponuky, pravo vyhlasovatela uverejnené podmienky menit’ alebo verejnt
obchodnu stit'az zrusit’.

Povereny = zamestnanec obecného  uradu  umozni  vykonat  obhliadku
nehnutel'nosti/hnutel’nej veci a nazretie do znaleckého posudku.

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju cez elektronickll schranku alebo
v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicka schranku. Vsetky navrhy
podané do obchodnej verejnej sitaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na tradnej tabuli obce a na
webovom sidle obce.

Obec mobze zrusit’ obchodnu verejnu sut'az, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej
sutaze vyhradila. Obec mdze zrusit' obchodnt verejnu sutaz aj vtedy, ak sa podstatne
zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sut'az alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo¢né ddévody, pre ktoré nemozno od obce
pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracovala, pricom o zruSeni obchodnej
verejne] sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpolovicnou viacSinou vSetkych
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10)

11)
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poslancov. Obec zrusi obchodnu verejni sutaz, ak obecné zastupitel'stvo neschvalilo
prevod vlastnictva majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci vyzaduje jeho suhlas.

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej
verejnej sutaze s uvedenim oddvodnenia jej zrusenia. Informaciu o zruSeni obchodne;j
verejnej sutaze spolu s odovodnenim obec uverejiiuje spdsobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej stit'aze.

Starosta obce menuje minimalne troj¢lennti komisiu na vyhodnotenie ponuk. Této komisia
vykona vyhodnotenie dorucenych ponuk v zmysle podmienok sutaze a vysledné
odporucanie predlozi na schvalenie obecnému zastupitel'stvu. Komisia na svojom
zasadnuti skontroluje neporusenost’ obalok, vykona otvaranie obalok a nasledne
skontroluje ¢i jednotlivé ndvrhy maji predpisané nélezitosti a v pripade netplnosti takéto
navrhy z posudzovania vyluci. Pri posudzovani jednotlivych navrhov im priradi poradie
podl'a najvhodnejsej ponuky. NajvhodnejSej ponuke prideli poradie ¢. 1 a schvali predaj
veci z majetku obce navrhovatel'ovi umiestnenému pod poradovym c¢islom 1. Komisia
rozhodne, ze ponuky s poradim 2. a vy$sim odmieta. Vyhodnotenie dorucenych ponuk
v zmysle podmienok sutaze a vysledné odporucanie predlozi na schvélenie obecnému
zastupitel'stvu.

Obec neprihliada k ndvrhom predlozenym do obchodnej verejnej sut'aze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej siitaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie jeho navrhu
z obchodnej verejnej sutaze spolu s odovodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia
navrhov.

Povereny zamestnanec obecného tradu zabezpeci bezodkladne informovanie ucastnikov
sttaze o vysledku sutaZe a o ich umiestneni z hl'adiska poradia. Vitaza stitaZe informuje
o tom, ze jeho navrh bol vyhodnoteny ako najvhodnej$i a vyzve ho k uzavretiu kiipnej
zmluvy.

Starosta obce uzatvori s vitazom sut'aze kipnu zmluvu v lehote do 10 dni od schvalenia
predaja majetku obce obecnym zastupitel'stvom.

Clanok 12
Dobrovol’na drazba

V pripade predaja majetku obce prostrednictvom dobrovol'nej drazby sa postupuje podla
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich prepisov s pouzitim zdkona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov v zneni neskorSich predpisov a podl'a tychto zasad.

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej uradnej tabuli, na
webovom sidle obce, a inym vhodnym spdsobom. Zverejnenie musi obsahovat’ aspoii
miesto, kde st zverejnené podmienky drazby. V pripade, Ze obecné zastupitel'stvo
rozhodne o zadmere predat’ vec z majetku obce a o sposobe jeho predaja dobrovol'nou
drazbou, starosta obce je opravneny poverit’ vykonanim dobrovol'nej drazby subjekt, ktory
tuto Cinnost' vykonava ako svoj predmet podnikania za podmienky, Ze naklady na
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dobrovol'nti drazbu a odmena pre subjekt, ktory tito ¢innost’ vykonava ako svoj predmet
podnikania nepresiahnu 5 % z hodnoty predavanej veci uréenej znaleckym posudkom.
V ostatnych pripadoch rozhoduje o povereni na vykonanie dobrovol'nej drazby obecné
zastupitel'stvo.

Drazbu je mozné vykonat len na zdklade pisomnej zmluvy o vykonani drazby, ktort
uzavrie obec ako navrhovatel’ drazby s drazobnikom; to neplati, ak ide o majetok obce
a drazobnikom je obec. Na vyber drazobnika sa vztahuje zdkon ¢. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

V pripade predaja majetku obce dobrovol'nou drazbou, ktort nevykona subjekt, ktory tato
¢innost’ vykondva ako svoj predmet podnikania, vykona drazbu obec. Subjekt, ktory
predava majetok obce je povinny postupovat’ podl'a niz§ie uvedeného postupu.

Subjekt, ktory predava majetok obce musi predavant vec vymedzit’ a presne identifikovat’,
(u nehnutelnosti — listom vlastnictva, ktord sa ma predat’ a u hnutel'nych veci jej opisom).
Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny skumat’, ¢i na dani nehnutel'nost’/hnutel'nt
vec nie je potrebné uplatnit’ osobitny postup upraveny osobitnym zdkonom, napr. zdkonom
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny ohodnotit/ocenit’ nehnutel'nost’ alebo
hnutel'nti vec znaleckym posudkom. Znalecky posudok na predmet drazby nesmie byt
v den konania drazby starsi ako 6 mesiacov (podl'aust. § 12 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v platnom zneni).

Subjekt, ktory predava majetok obce predkladd navrh na predaj majetku obce za cenu
minimdlne uréenu na zdklade znaleckého posudku a navrh na predaj majetku obce
prostrednictvom dobrovolnej draZzby na schvélenie obecnému zastupitel'stvu obce.

Obecné zastupitel'stvo schvali/neschvali navrh na predaj majetku obce za cenu minimalne
uréent na zaklade znaleckého posudku a schvéli predaj majetku obce prostrednictvom
dobrovol'nej drazby podla zdkona €. 527/2002 Z. z.

Ak obecné zastupitel'stvo schvali predaj majetku obce prostrednictvom dobrovolnej

draZzby, obecné zastupitel'stvo poveri zamestnanca obecného uradu:

a) aby zverejnil zamer predat’ zhora uvedeny majetok formou dobrovolnej drazby spolu
s uvedenim miesta, kde s zverejnené podmienky tejto dobrovol'nej drazby,

b) aby zabezpecil vyhlasenie dobrovolnej drazby a zverejnenie podmienok dobrovolnej
draZzby na Uradnej tabuli obce a 0znamenim na webovom sidle obce.

10) Oznémenie o drazbe musi obsahovat’ nélezitosti, ktoré su uvedené v citovanom zakone

a v tychto zasadach, minimalne vsak:

a) oznacenie drazobnika a navrhovatel’a drazby,

b) miesto, datum, ¢as otvorenia dobrovol'nej drazby,

¢) ¢iide o opakovanu drazbu,

d) oznacenie a opis predmetu drazby a jeho prislusenstva, prav a zavizkov na predmete
drazby viaznucich a s nim spojenych, ak podstatnym spésobom ovplyvituji hodnotu
predmetu drazby, opis stavu, v akom sa predmet drazby nachadza, a jeho odhadnuti
alebo zistenu cenu,
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€) najnizSie podanie a minimalne prihodenie, ktoré moze ucastnik drazby urobit’,

f) oznacCenie a opis predmetu drazby a jeho stavu,

g) prava a zaviazky na predmete drazby,

h) sp6sob stanovenia ceny predmetu drazby,

1) sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim,

j) datum a ¢as vykonania obhliadky predmetu drazby, pri hnutel'nych veciach tiez miesto
konania obhliadky a organizacné opatrenia na zabezpecenie obhliadky,

k) pri spolo¢nej drazbe poradie, v akom budu jednotlivé predmety drazby drazené,

1) podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi,

m)meno, priezvisko a sidlo notara, ktory bude priebeh drazby osvedcovat’ notarskou
zapisnicou, ak to vyzaduje zakon o drazbach,

n) d’alSie informacie, ak je to potrebné.

11) Oznédmenie o drazbe je obec povinnd dorucit’ aj prislusnému notarovi, ktory bude
osvedcovat priebeh drazby.

12) Subjekt, ktory preddva majetok obce je povinny umiestnit’ na predmet drazby oznacenie
podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach (10 cm Siroku
pasku s textom DRAZBA) a prilozit’ oznamenie o drazbe.

13) Subjekt, ktory preddva majetok obce je povinny umoznit’ vykonanie obhliadky predmetu
drazby ucastnikom drazby. Podl'a druhu predavanej veci subjekt, ktory predava majetok
obce zabezpeci vykonanie obhliadky predmetu drazby - u nehnutelnosti alebo u veci, ktora
presahuje hodnotu 16 500 eur v najmenej dvoch terminoch, ktoré nemoézu byt urcené v
rovnaky dei.

14) Subjekt, ktory preddva majetok obce vykona drazbu.

15) Po vykonani drazby vyhotovuje subjekt, ktory preddva majetok obce zapisnicu o vykonani
drazby, ak sa priebeh drazby neosved€uje notarskou zapisnicou.

Clanok 13
Priamy predaj

1) V pripade predaja veci z majetku obce prostrednictvom priameho predaja je obec povinna
postupovat’ podl'a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a podla tychto zasad.

2) Obec nemdze previest’ majetok obce priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku
stanovena podl'a znaleckého posudku presiahne 40 000 eur.

3) Obec musi prevadzani vec vymedzit a presne identifikovat, (u nehnutel'nosti — listom
vlastnictva, resp. geometrickym planom, ktord sa ma predat’ a u hnutelnych veci jej
podrobnym opisom) tak aby nebola zamenitel'nd s inou vecou.

4) Subjekt, ktory prevadza majetok obce je povinny skiimat, ¢ na dana
nehnutel'nost/hnutelnti vec nie je potrebné uplatnit’ osobitny postup upraveny osobitnym
zakonom, napr. zdkonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.
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Obec je povinna ohodnotit’ nehnutel'nost’ alebo hnutel'nti vec zdsadne podla znaleckého
posudku. Znalecky posudok na majetok obce, ktory sa ma previest’ nesmie byt v den
schvalenia prevodu obecnym zastupiteI'stvom star$i ako 6 mesiacov.

Navrh na predaj majetku obce minimalne za cenu uréenti na zdklade znaleckého posudku
prostrednictvom priameho predaja a navrh kupnopredajnej zmluvy sa predkladd na
schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

Obec, ktora prevadza majetok obce nemoze previest’ vlastnictvo majetku obce priamym

predajom na fyzicka osobu, ktora je v tejto obci:

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

¢) Statutdrnym orgdnom alebo ¢lenom Statutdrneho orgénu pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

€) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou o0sdb uvedenych v tomto odseku zasad (blizka osoba je osoba
vymedzena v ust. § 116 Obcianskeho zakonnika).

Obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnickt osobu,
v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom alebo
¢lenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je
osoba uvedena v odseku 7 tohto ¢lanku tychto zdsad; to neplati, ak ide o pravnickl osobu,
v ktorej ma obec vacSinovy obchodny podiel.

Obecné zastupitel'stvo po tom €o schvali predaj svojho majetku priamym predajom a navrh
kapnopredajnej zmluvy, poveri zamestnanca obecného Uradu, aby zabezpecil zverejnenie
zameru predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zaroven zverejni
lehotu na dorucenie cenovych pontik zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratsia ako 30 dni
a zacina plynut’ od zverejnenia zdmeru na uradnej tabuli obce, ak obec v zdmere neurci
neskorsi zaciatok plynutia lehoty.

10) Cenové ponuky na odkupenie majetku obce sa dorucuju cez elektronicku schranku alebo

v listinnej podobe, ak zadujemca nemd aktivovanu elektronickll schranku. Cenové ponuky
vSetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych ponuk, po
dobu minimélne 30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené.

11) Obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponukne najvyssiu

cenu. Obecné zastupitel'stvo posudi cenové ponuky a rozhodne o schvaleni predaja majetku
obce minimalne za cenu stanovenu v znaleckom posudku podla dorucenych cenovych
ponuk a poveri starostu obce uzatvorit’ kipnu zmluvu s vybratym zaujemcom.
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Clanok 14
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a

1) Na tcely prevodu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci obec urcuje, ze dovodmi hodnymi
osobitného zretel’a su nasledovné prevody:

a) pozemku s malou vymerou do 100 m?,

b) pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok vo vlastnictve ziadatel’a,

c) pozemku na ucel vybudovania a uzivania vjazdu k nehnutelnosti vo vlastnictve
ziadatel’a,

d) pozemku pril'ahlého k nehnutel'nosti vo vlastnictve ziadatel’a, ktory bude vyuzivany ako
predzahradka, zahrada,

e) pozemku funk¢ne prisluchajiceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve Ziadatela
(najmai v suvislosti s vystavbou realizovanou ziadatel'om ¢iasto¢ne aj na pozemku obce,
napr. pristavbou rodinného domu, oplotenia, garaze a pod., zasahovanim projektu stavby
do pozemku vo vlastnictve obce, ktory ziadatel' dlhodobo uziva v dobrej viere bez
pravneho dévodu),

f) pozemku, ktory ziadatel’ dlhodobo uziva v dobrej viere, udrziava ho v uzivaniaschopnom
stave a vykondva na flom beznu udrzbu a opravy za predpokladu, ze prevadzany
pozemok nema vyuzitie ani pre obec a ani pre vlastnikov ostatnych susednych
nehnutel'nosti (napr. predzahradky pred rodinnymi domami, kde st umiestnené aj vstupy
domov, garazi, a pod., zdhrady za rodinnymi domami, vstupy k rodinnym domom,
gardzam),

g) pozemku na ucel budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budu vyuzivané
verejnost’ou,

h) pozemkov, na ktorych sa nachadzaju verejné inzinierske siete alebo ide o pozemky, ktoré
su zatazené vecnym bremenom alebo inou tarchou

1) pozemku, prenajatého Zziadatelom na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani
podniku podla zdkona €. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v
zneni neskorSich predpisov,

J) pozemku pre neziskové organizacie (napr. obCianske zdruZenia, Sportové kluby),

k) bytovych alebo nebytovych stavieb vratane nebytovych priestorov v zlom technickom
stave, dlhodobo nevyuZivanych, ktoré vyzaduji zna¢né investicie, ktoré sa kupujuci
zaviaZze vynaloZit’,

1) majetku, u ktorého vzh'adom na jeho stav a polohu nie je z objektivnych pri¢in mozné
realizovat’ predaj za cenu vSeobecnej hodnoty podl'a znaleckého posudku,

m)majetku, ktorého drzba a prevadzkovanie nie su z hl'adiska prijmov a vydavkov rozpoctu
obce hospodarne, a to ani v sucasnosti, ani v budtcnosti,

n) bytovych anebytovych stavieb vratane nebytovych priestorov pre poskytovatel'ov
zdravotnej starostlivosti a inej verejnoprospesnej ¢innosti,

0) bytovych a nebytovych stavieb vratane nebytovych priestorov pre potreby zlepSenia
dostupnosti sluzieb (napr. lekarne, predajne zdravotnickych pomocok, poSty a iné
priestory podobnych uzitkovych vlastnosti) v obci,

p) majetku, ktorého prevodom sa dosiahne prinos pre rozvoj obce a jej obyvatel'ov v oblasti
Sportovej, socialnej, v oblasti Skolstva, kultury, zdravotnictva a Zivotného prostredia, a
to v stilade so strategickymi dokumentami obce,

q) majetku, ktorého prevodom sa prispeje k zvySeniu ochrany zivotného prostredia,
protipovodniovej ochrany, civilnej ochrany alebo protipoZziarnej ochrany,
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r) majetku, ktorého prevodom sa prispeje k podpore mimoriadne vyznamnych investicnych
akcii v obci a jeho bezprostrednom okoli — napr. stavby ciest, drah, priemyselnych
parkov a vytvaraniu pracovnych prilezitosti v obci a jeho bezprostrednom okoli,

s) majetku, ktorého prevodom sa zabezpeci efektivnejsie vyuzivanie verejnych rozvodov —
elektrickej stistavy, plynovej sustavy, vodovodnej alebo kanaliza¢nej sustavy,

t) majetku v pripade, ak bola na majetok obce minimalne dvakrat vyhlasend obchodna
verejna sutaz, tato bola netispesna a o prevod majetku obce prejavil zaujem konkrétny
kupujuci,

u) majetku pri zamene majetku obce, zruSeni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva
majetku obce alebo pri dohode o urovnani,

Dovody hodné osobitého zretela musia byt vzdy Specifikované v uzneseni obecného
zastupitel'stva.

Ziadatel’ o nadobudnutie majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a je povinny mat’ ku
ditu schvalovania tohto dovodu v obecnom zastupitel'stve vyrovnané vsetky splatné
zavizky voci obci.

Clanok 15
Zamena nehnutel’nosti

Zmluvné prevody vlastnictva nehnutelnosti obce moézu byt v odévodnenych pripadoch
realizované na zéklade zdmennej zmluvy.

V suvislosti s posudzovanim a rozhodovani o navrhu prevodu vlastnictva nehnutel'nosti
obce zamenou sa primerane aplikuje Cl. 10 tychto zasad.

V pripade zameny nehnutelnosti rozhoduje obecné zastupitel'stvo na zdklade
vypracovaného znaleckého posudku na urcenie vSeobecnej hodnoty zamienanych
nehnutelnosti, ktory nesmie byt v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitel’stvo starsi
ako Sest’ mesiacov.

V pripade zameny nehnutel’nosti, ktorych hodnota na zaklade vypracovaného znaleckého
posudku nie je zhodna, vykona sa finanéné vyrovnanie. Finan¢né vyrovnanie s nemusi
vykonat,, ak je rozdiel hodndt zamieianych nehnutel’'nosti v prospech obce.

V pripade ak niektoré otazky suvisiace so zamenou nehnutel'nosti nie st upravené tymto
¢lankom, primerane sa pouziju ustanovenia tychto zasad upravujuce spdsoby prevodu
vlastnictva majetku obce podla Cl. 10 tychto zasad.

Clanok 16
ZniZenie kupnej ceny oproti v§eobecnej hodnote majetku z dévodu hodného
osobitného zretel’a

Obec nemoze previest’ svoj majetok za kipnu cenu nizsiu nez vSeobecna hodnota majetku

okrem pripadov uvedenych v zakone &. 138/1991 Zb. o majetku obci a v Cl. 14 tychto
zasad.
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Podmienky, za ktorych bude mozné znizit’ kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce, z dovodov hodnych osobitného zretel'a uvedenych v Cl. 14
odsek 1 tychto zasad, st urcené nasledovne:

Predlozenie dovodovej spravy ako sucast’ materidlov na rokovanie obecného zastupitel'stva
obsahujucej kumulativne:

a) odovodnenie musi zodpovedat” okolnostiam konkrétneho pripadu, nemézu byt len
vSeobecnym odkazom na citaciu pravnej normy,

b) preukazanie, ze takyto postup je v zdujme obyvatel'ov obce,

¢) preukazanie, ze takyto postup bude mat pozitivny vplyv a je na prospech obce.

Clanok 17
N4jom majetku obce

Obec a spravca majetku obce moze veci, ktoré do¢asne nepotrebuje na plnenie svojich tloh
(neupotrebitelny a prebytocny majetok) prenechat’ zmluvou na docasné uZzivanie inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to zdsadne odplatne.

Prenechavat’ majetok obce na docasné uzivanie je mozné aj v pripadoch, ked’ je to pre obec
ekonomicky vyhodné.

Obec a spravca majetku obce je povinny pri prenechdvani majetku obce do ndjmu
postupovat’ primerane podla § 9aa ods. 1 az 5 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a aj
podl’a tychto zasad, ak tento zédkon alebo z4sady neustanovuju inak.

Majetok obce mozno prenajat’ len na zaklade pisomnej ndjomnej zmluvy na dobu urcita
alebo na dobu neur¢itt.

Zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat”:
a) identifikaciu zmluvnych stran,
b) presné urcenie majetku,
c) ucel,
d) spdsob uzivania,
e) Cas uzivania,
f) podmienky uzivania, vySku odplaty a inflaént dolozku,
g) v pripade ndjomnych vztahov pravo prenajimatel’a a povinnost’ najomcu uzatvorit’
dodatok k zmluve, pripadne novli zmluvu v pripade schvalenia nového predpisu
o ocenovani nehnutel'nosti alebo ak bude novelizaciou ,,Zasad* schvalena ina cena,
h) podmienky prenechania uzivania obecného majetku d’alSiemu subjektu,
1) podmienka stihlasu prenajimatel’a s vykonanim stavebnych tprav na predmete ndjmu
a v sulade so stavebnym zakonom,
J) povinnost’ najomcu vykonavat’ beznli udrzbu, aby nedochddzalo k znehodnocovaniu
majetku obce a ku Skoddm na majetku obce,
k) sankcie a podmienky odstiipenia od zmluvy.

Obec a spravca majetku obce je povinny dojednat’ najomné najmenej vo vyske za akl sa
v tom Case a mieste obvykle prenechéva totoznd alebo podobna vec do najmu okrem

16



7)

8)

9

10)

1)

pripadov:
a) hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 2 500 eur,
b) ngjmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i 10 dni

v kalendarnom mesiaci,

¢) majetku obce, ak thrn sim najjomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur,

d) nehnutel'ného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci,

e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

- zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a v§eobecnll hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym spdsobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim ngjmu, priCcom tieto tdaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,

- osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so zasadami hospodérenia s majetkom obce
a

- vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania ndjmu nie je star$i ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za
celé obdobie ndjmu neprevysuje 7 500 eur na zdklade preukazate'ného porovnania
s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej
veci.

Predchadzajuci suhlas obecného zastupitel'stva je nevyhnutny pre platnost dalej

uvedenych najomnych zmluv:

- pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a,

- pri ngjmoch nehnutelného majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom
prekroci jeden rok,

- pri ngjmoch nehnutelného majetku obce na dobu neurcitu,

- pri najme hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena sa rovna alebo je vysSia ako 3 500 eur.

Pri ndjme nehnutel'ného majetku, ktory podlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom
minimalnu vysku najomného sa urcuje podl'a znaleckého posudenia. Len v pripade, Ze by
naklady na znalca boli vysoké a teda neekonomickeé, potom na zéklade prieskumu trhu.

Obecné zastupitel'stvo mdze schvalit’ najom majetku obce na zdklade:
- obchodnej verejnej stit'aze,

- dobrovol'nej drazby alebo,

- priamym prendjmom.

Starosta obce je povinny na najbliZSom zasadnuti obecného zastupitel'stva informovat
o zmluvach o najme, ktoré uzavrel v Case po predchadzajucom zasadnuti obecného
zastupitel'stva s uvedenim ndjomcu, ucelu najmu, vysky ndjmu a doby najmu.

Clanok 18
Podmienky pre zniZenie najomného pri naijmoch majetku obce z dovodu hodného
osobitného zretel’a

Dovody hodné osobitného zretel'a pri ndjme v podmienkach obce Rovinka st:
a) prenajmy nehnutelnosti s malou vymerou do 100 m?,
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b) n4jom nebytového priestoru alebo pozemku za tacelom poskytovania socidlnych sluzieb,
sluzieb skolského a predSkolského zariadenia a zariadenia pre vychovnu, Sportova
a kultarnu ¢innost’, alebo poskytovania zdravotne;j starostlivosti,

¢) najom pozemku pod jestvujicou legdlnou stavbou (napr. predajnym stankom) vo
vlastnictve ziadatel'a o prendjom,

d) jediny pristup k nehnutel'nosti vo vlastnictve ziadatel’a,

e) pozemky na ktorych sa buduju inzinierske siete, technickd infrastruktara, od do dia
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenie na tieto stavby do dita nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia,

f) pripady prenajmu s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo
neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,

g) pripady, ked’ obec nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku — musi
vSak mat’ hodnoverne preukazané, Ze to je v zaujme obce a jej obyvatelov,

h) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podla § 9a a § 9aa zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, napriklad zo socialnych dévodov,

1) pripady, ked’ by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké néklady v porovnani
s hodnotou prenajimaného majetku.

Obec nemdze prenajat’ svoj majetok za ndjomné nizsie ako trhové ndjomné okrem pripadov
uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku tychto zasad a za podmienok stanovenych v tomto
ustanoveni.

Za trhové ndjomné sa povazuje také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle
prenechavaji do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci.

Pri n4jme majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je mozné vysku ndjomného
znizit’ len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po znizeni vyssi, ako vynos z tohto
najmu, pripadne z dévodu v§eobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho socidlneho
zretel’a (napr. ak ndjomca pouzije prenajaty majetok na realizaciu pre obec vyznamného
projektu, alebo na ucel v stlade s zaujmami obce).

Clanok 19
Vecné bremena a zaloZné prava

Vecné bremeno moZe byt zriadené na nehnutelnom majetku obce Rovinka na zaklade
zmluvy len v nevyhnutnom rozsahu.

Zriadenie vecného bremena na nehnutelnom majetku vo vyluénom vlastnictve obce
schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Vecné bremend na majetok obce, pokial’ obecné zastupitel'stvo neur¢i inak, sa zriad'uju za
odplatu. Néklady stvisiace so zriadenim vecného bremena na nehnutel'ny majetok obce,
pokial’ obecné zastupitel'stvo z dovodov hodnych osobitného zretela neurci inak, znasa
opravneny z vecného bremena.

V pripade, Ze vecné bremeno sa zriad’'uje za odplatu, tak najmenej v takej vyske, za aku sa

v tom Case a na tom mieste obvykle zriad'uje vecné bremeno na dohodnuty ti¢el na rovnaké
alebo porovnateI'né nehnutel'nosti.
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V pripade, ze vysku odplaty nie je mozné urcit’ tymto spdsobom, stanovi sa jej vyska podla
odborného vyjadrenia alebo znaleckého posudku.

V pripade, ak je obec opravnenym z vecného bremena, zriadenie tohto vecného bremena
podlieha suhlasu starostu. Suhlasu starostu nepodlicha vecné bremeno, ktoré vznika zo
zakona.

Ak je predmetom zriadenia vecného bremena pravo prechodu, prejazdu cez Cast’ pozemku
obce, resp. jestvujiica stavba umiestnena na pozemku obce, podkladom pre zriadenie
vecného bremena je geometricky plan na vyznacenie rozsahu, resp. predmetu, vecného
bremena, ktory predklada ziadatel’.

V pripadoch, kedy je opravnenym z vecného bremena obcou zaloZena pravnicka osoba
alebo obcou zriadend pravnicka osoba, sa vecné bremeno zriad’uje bezodplatne.

Zriadenie zalozného prava k nehnutelnému majetku obce alebo na majetkovy podiel
v obchodnej spolo¢nosti alebo inej pravnickej osobe podlicha suhlasu obecného
zastupitel'stva.

Zriadenie zalozného prava k hnuteI'nému majetku obce podlieha suhlasu starostu.

Clanok 20
Vyradenie majetku obce a likvidacia §kod na majetku obce

Pre potreby vyrad'ovania majetku obce a likvidacie $kod na fom starosta vymenuje
Skodovu a vyrad'ovaciu komisiu.

Skodova a vyrad'ovacia komisia rozhoduje o podnetoch na vyradenie prebytoéného alebo
neupotrebiteI'ného majetku obce, ak o tom nerozhoduje obecné zastupitel’stvo.

Kazdy navrh na vyradenie prebyto¢ného alebo neupotrebite'ného majetku musi byt’ riadne
oddvodneny, pricom musi obsahovat’ jeho popis, obstaravaciu a zostatkovi hodnotu, navrh
na nalozenie s nim (likvidacia, predaj a pod.).

Neupotrebitel'nost’ majetku obce sa dokumentuje naymé dokazmi o jeho neupotrebitelnosti
(napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie). Majetok je prebytocny, ak ho obec
nemdze docasne pouzit’ na plnenie svojich uloh (nema pren iné vyuZzitie).

V pripade Skodovej udalosti na majetku obce sa tiez skima miera zavinenia a moZnost’
vymahania nahrady Skody.
Clanok 21
PohPadavky obce
Spravu pohl'adavky obce je povinny vykonavat’ obecny trad a spravca:

a) z ¢innosti ktorého pohl'adavka obce alebo spravcu vznikla,
b) do pdsobnosti, ktorého patri ochrana majetkovych zaujmov obce, poskodenim ktorych
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pohl'adavka obce alebo spravcu vznikla,
¢) ktory vykonava spravu majetku obce, s ktorym pohl'addvka obce stvisi.

Ak nemozno urcit’ spravcu pohl'adavky obce podla ods. 1, urci spravcu starosta obce.

Obec a spravca je povinny starat’ sa o pohl'adavky, a to, aby vsetky povinnosti dlznika boli
vCas a riadne splnen¢, aby pohladavka obce alebo spravcu bola vcas uplatnend na
prislusnych orgénoch, a aby rozhodnutia tychto organov boli v¢as vykonané. Ak je dlznik
v omeskani s plnenim penazného dlhu, obec a spravca je povinny starat’ sa o to, aby sa
uroky z omeskania alebo poplatok z omeskania riadne a vcas uplatnili a vymahali, ak tieto
zéasady neustanovuju inak.

Ak osobitny zakon neustanovuje inak (zakon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy

poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov), obec a

spravca mdze na pisomné poziadanie dlznika, ktory nemdze svoj dlh riadne a véas plnit’

(zo sociélnych a finanénych dovodov ), uzavriet’ s dlznikom pisomnu dohodu o splatkach

alebo o odklade plnenia za podmienok, ze:

a) dlznikom je fyzicka osoba alebo pravnicka osoba,

b) dIznik nema voci obci alebo spravcovi ini pohl'adavku,

¢) dlznik svoj dlh pisomne uznal ¢o do zakladu a vysky alebo ide o pohl'adavku obce

priznanu pravoplatnym rozhodnutim sudu,

d) dlznik sa v dohode o splatkach alebo o odklade platenia zaviaze zaplatit’ cely dlh naraz,
ak nezaplati niektoru splatku vcas, alebo ak sa zlepSia jeho socidlne a financné pomery,

e) dlznik sa zaviaze svoj dlh zaplatit’ do 12 mesiacov od podpisania dohody. Zo zavaznych
dévodov, najma socidlnych, moze dlhSiu dobu spldcania povolit’ starosta, a to na zédklade
odovodnenej pisomnej ziadosti dlznika.

Dohodu o splatkach alebo odklade plnenia, tykajtcu sa:

a) sumy do 500 eur schval'uje Statutarny organ spravcu po predchddzajicom pisomnom
suhlase starostu,

b) sumy do 1 000 € schval'uje starosta,

c) sumy nad 1 000 € schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Pri povoleni splatok alebo odkladu platenia neuctuje obec alebo spravca uroky
z omeskania.

Obec alebo spravca po predchadzajucom pisomnom sthlase starostu méze za podmienok,
uvedenych v ods. 4 pism. a), b) a ¢) tohto ¢lanku tychto zasad do€asne upustit’ najviac na
5 mesiacov od vymahania pohl'adavky, ktort prechodne nemozno vymahat’ z vynimoc¢nych
dévodov hodnych osobitného zretela.

Za nevymoziteIni sa povazuje takd pohladavka, ktord sa vymaha bezvysledne, t.j. po
vycCerpani vSetkych pravnych moznosti voc¢i dlznikovi alebo ak by vyméhanie zrejme
neviedlo k vysledku, alebo ak je pravdepodobné, Ze by nédklady vymahania presiahli vysku
pohladavky.

Ak osobitny zadkon neustanovuje inak (zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy
poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov), obec
alebo spravca trvale upusti od vymahania pohladavky od dlznika len vtedy, ak sa
pohladavka premlcala a dlznik vzniesol ndmietku preml€ania. Obec alebo spravca moze
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trvale upustit od vymahania pohladavky, ak je zo vSetkych okolnosti zrejmé, Ze ide
o nevymoziteIni pohl'adavku. O trvalom upusteni od vyméahania nedanovej pohl'adavky
pisomne rozhodne:

a) do 500 eur Statutdrny organ spravcu po predchaddzajicom pisomnom suhlase starostu,
b) do 1 000 eur starosta obce,

c¢) nad 1 000 eur obecné zastupitel'stvo.

Starosta alebo spravca moze pohl'adavku zapocitat’ len pisomnou dohodou za podmienok,

ze:

a) existuje pohladavka dlznika voci obci alebo spravcovi a tomu zodpovedajici zavdzok
obce alebo spravcu,

b) vzajomné pohl'adavky obce alebo spravcu a dlznika st rovnakého druhu,

c¢) pohladavka dlznika je splatna,

d) pohl'adavka dlznika nie je premlcana,

e) spravca maé na to predchadzajuci pisomny stihlas starostu obce.

Pokial’ osobitné predpisy neurcuju inak, postup uvedeny v odsekoch 2 az 10 tohto ¢lanku
obdobne plati aj pri nakladani s inymi majetkovymi pravami. Konkrétny spésob nakladania
s nimi upravi uznesenie obecného zastupitel'stva.

Clanok 22
Nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi

Obec mdze vydat’ cenné papiere len so sthlasom obecného zastupitel'stva.

Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobéch,
dosledkom ktoré¢ho je zmena vlastnictva, obecné zastupitel'stvo postupuje podla § 9a
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ak tento postup
nevylucuji osobitné predpisy napriklad zédkon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni
neskorSich predpisov, Obchodny zdkonnik, zdkon o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni
neskorSich predpisov, zakon €. 594/2003 Z. z. o kolektivhom investovani a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prevod vlastnictva cennych papierov alebo majetkovych podielov na pravnickych osobach
a zriadenie zalozného prava na cenny papier alebo majetkovy podiel obce schvaluje obecné
zastupitel'stvo.

Obec nemdze previest’ vlastnictvo cennych papierov alebo majetkovych podielov priamym
predajom na pravnicku osobu, v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu,
Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného
alebo dozorného orgéanu je osoba uvedena v § 9a ods. 13 zékona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci, to neplati, ak ide o pravnicka osobu, ktorej zakladatel'om je obec alebo v ktorej ma
obec obchodny podiel.
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Clanok 23
Koncesny majetok

Koncesny majetok je majetok obce, ktory na zdklade schvalenia koncesnej zmluvy
obecnym zastupitel'stvom uziva koncesionar v rozsahu, za podmienok a v Ilehote
dohodnutej v koncesnej zmluve na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo v koncesnej zmluve
na poskytnutie sluzby uzatvorenej podl'a osobitného zdkona napriklad zakona ¢. 343/2015
Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Pri nakladani s koncesnym majetkom obce obecné zastupitel'stvo postupuje podla § 9¢c
a § 9d zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 24
Spolo¢ny podnik

Spolo¢ny podnik je pravnickd osoba, ktori na ucel realizacie koncesie zalozila obec
spolo¢ne s koncesionarom. Spolo¢ny podnik je aj pravnickd osoba, ktort zalozil
koncesiondr, do ktorej zdkladného imania bol na zdklade koncesnej zmluvy vlozZeny
majetok obce.

Obecné zastupitel'stvo pri zakladani spolo¢ného podniku a pri vkladani zakladného imania
do spolo¢ného podniku postupuje podla § 9e zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 25
Evidencia majetku obce

Majetok obce sa eviduje v sulade s ustanoveniami zédkona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok 26
Inventarizacia majetku obce

Inventarizacia obecného majetku sa vykonava v stulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Na vykonanie inventarizacie starosta ustanovi Ustredntl inventarizacnli komisiu a dielcie
inventarizané komisie.

Skutocné stavy majetku obce zistuju dielcie inventarizaéné komisie fyzickou inventlrou.
V pripadoch, ked’ nie je mozné vykonat fyzicka inventiru, vykond sa dokladové inventura,
resp. kombinovand. Zistené skuto¢nosti sa zachytia v inventirnych supisoch.

Po skonceni kazdej inventury diel¢ia inventarizacnd komisia vyhotovi inventariza¢ny

zapis, v ktorom uvedie okrem ostatnych zisteni aj thrn inventariza¢nych rozdielov a navrhy
opatreni.
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Spravcovia obecného majetku predlozia kompletné inventarizacné zapisy na obecny urad.

O navrhoch na vyrovnanie inventarizatnych rozdielov rozhodne starosta na zéaklade
odportcania ustrednej inventariza¢nej komisie.

Clanok 27
Majetkova ucéast’ v obchodnych spolo¢nostiach

Obecné zastupitel'stvo je opravnené zakladat a zruSovat obchodné spolo¢nosti a iné
pravnické osoby, schval'ovat’ majetkovia tiCast’ v pravnickej osobe a schval'ovat’ zastupcov
obce do ich Statutarnych a kontrolnych organov.

Posobnost” valného zhromazdenia obchodnych spoloc¢nosti, v ktorych je obec jedinym

spolo¢nikom, alebo jedinym akcionarom sa riadi ustanoveniami Obchodného zdkonnika,

zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho

zakonnika. Posobnost’ valného zhromazdenia v zmysle uvedenych predpisov vykondva

Statutarny organ obce — starosta. Starosta pri vykone pravomoci valného zhromazdenia

v obchodnych spolo¢nostiach so 100 % majetkovou uc€astou obce rozhodne po

predchadzajicom suhlase obecného zastupitel'stva v tychto pripadoch:

a) rozhodovanie o zmene spolo€enskej zmluvy (zakladatel'skej listiny),

b) schval'ovanie stanov a ich zmien,

c¢) rozhodovanie o zvyseni alebo zniZeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom
vklade,

d) rozhodovanie o akomkol'vek prevode vlastnictva nehnutelného majetku,

e) o vSetkych penaznych a nepeniaznych vkladoch do obchodnej spolo¢nosti,

f) o uzatvoreni ndjomnej zmluvy na prendjom majetku na dobu dlhsiu ako 5 rokov,

g) rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy.

V obchodnych spolo¢nostiach, pri ktorych ma obec majetkovli ii€ast’ mensiu ako 100 %,

starosta obce potrebuje pri rozhodovani stthlas obecného zastupitel'stva na konanie v tychto

pripadoch:

a) rozhodovanie o zmene spoloc¢enskej zmluvy (zakladatel'skej listiny),

b) schvalovanie stanov a ich zmien,

c¢) rozhodovanie o zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom
vklade,

d) rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy.

Clanok 28
Spolocné a zavere€né ustanovenia

Skuto¢nosti vyslovne neupravené tymito zdsadami sa spravuju prisluSnymi pravnymi
predpismi.

Tieto zésady schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Rovinka ako vSeobecne zavdzné
nariadenie diia 31. 01. 2024 uznesenim €. 7/2024.

Dniom u¢innosti tychto zasad sa zruSilo VSeobecne zavidzné nariadenie €. 1/2015 Zasady
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hospodarenia s majetkom obce Rovinka.

Zmeny a doplnky tychto zasad schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Rovinka Vseobecne
zaviaznym nariadenim ¢. 5/2025 dna 8. 12. 2025 uznesenim ¢. 111/2025.

Povodné znenie tychto zdsad nadobudlo Gcinnost’ dna 15. 02. 2024. Zmeny a doplnky
vykonané VSeobecne zaviznym nariadenim ¢. 5/2025 nadobudli G¢innost’ patnastym (15.)
dinom od vyvesenia na uradnej tabuli obce, t. j. 30. 12. 2025.

Ing. Tomas Kacer
starosta obce
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