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Mats Szelepcsényi, Za hradzou 2500/24, 900 41 Rovinka

Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270, Metodova 8, 82108 Bratislava

PROGRES-TS, s. t. 0., ICO: 35691778, Rietna 938/20, 90041 Rovinka

Slovak Telekom, a.s., ICO: 35763469, Bajkalska 28, 81762 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., ICO: 35910739, Platennicka 19013/2, 82109 Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, ICO: 31755194, Leskova 3011/17, 81104 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., ICO: 35850370, Presovska 48, 82646 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, ICO: 00151866, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok
Okresny urad Senec, ICO: 00151866, 903 01 Senec

Okresné riaditel’stvo Policajného zboru v Senci, ICO: 00151866, Hollého 8, 90301 Senec

SITEL s.r.0., ICO: 31668305, Zemplinska 6, 04001 Kosice

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, ICO: 00683876, Sekulska 672/1, 84104 Bratislava - mestska ¢ast’
Karlova Ves

Slovensky zviz telesne postihnutych, ICO: 12664979, Sevienkova 1071/19, 85101 Bratislava - mestska &ast
Petrzalka

Obec Rovinka, ICO: 00305057, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, ICO: 00607436,
Ruzinovska 4813/8, 82009 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zivod, ICO:
36022047, Karloveska 2, 842 17 Bratislava - mestska Cast’ Karlova Ves

Ing. Matej Frolkovi¢, Hlavna 54/51A, 90041 Rovinka

Mgr. Toméas Somolani, Krajna 700/12, 90041 Rovinka
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OBEC ROVINKA

Hlavna 350 900 41 Rovinka

&.j. OR SU 21/198/7285/2026/FLM Rovinka, 16.06.2026

ucastnici konania
dotknuté orgény a
dotknuté pravnické osoby

VEREIJNA VYHLASKA

Vec:

Opakované oznamenie o zacati konania o stavebnom zamere a o upusteni od ustneho
pojednavania spojeného s miestnou obhliadkou verejnou vyhlaskou

W

podla § 51 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon ) v spojeni so zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (Spravny poriadok)

Stavebny urad listom &j. OR SU 21/198/4508/2026/FLM zo diia 30.03.2026 oznamil
konanie o stavebnom zamere, avsak bolo zistené, Ze predmetné oznamenie nebolo vyvesené
na uradnej tabuli. Z tohto dovodu stavebny urad oznamuje za¢atia konania o stavebnom
zamere a o upusteni od tGstneho pojednavania spojeného s miestnou obhliadkou a z dévodu,
Ze pocet ucastnikov konania je vicsi ako 20 vzmysle § 51 ods. 2 stavebného zikona
€. 25/2025 Z.z. je konanie oznamené verejnou vyhlaskou.

Dna 16.03.2026 bola na stavebny urad obce Rovinka ako prislusnému stavebnému uradu (d’alej
len ,stavebny urad”) podl'a § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Stavebny zakon®), doruc¢ena ziadost’ o vydanie stavebného zameru stavby s ndzvom ,,Rodinny
dom s troma bytovymi jednotkami FM 2102 - SO 01 a SO 02, na Jazernej ulici v Rovinke,
na pozemkoch parcelné Ccisla: 208/9, 207, 208/37 a 208/27, katastralne uzemie Rovinka
s prislichajicou technickou a dopravnou vybavenostou a s dopravnym pristupom z pozemku na
komunikaciu Jazerna EKN pozemok parcelné ¢islo 1122, katastralne izemie Rovinka.

ID stavby: nepridelené

Néazov stavby: ,Rodinny dom s troma bytovymi jednotkami FM 2102 - SO 01
a SO 02

V ¢leneni: SO 01 — Rodinny dom s troma bytovymi jednotkami FM 2102

SO 02 — Rodinny dom s troma bytovymi jednotkami FM 2102
SO 03 — Spevnena plocha a vjazd.
Miesto stavby: Jazerna ulica, Obec Rovinka
Stavebné pozemky: registra,,C*“-KN, parcelné ¢isla 208/9, 207, 208/37 a 208/27
Katastralne uzemie: Rovinka
Identifikacny koéd: 1113 trojbytova budova



Typ stavby: Samostatna stavba
Charakter stavby: budova, novostavba, jednoducha stavba, trvala stavba
Ugel stavby: byvanie.

K Ziadosti bola predlozena dokumenticia pre stavebny zamer, ktoru vypracoval Ing. Matej
Frolkovi¢, bytom Hlavna 54, 900 41 Rovinka v termine 12/2025.

Predlozeny navrh zéstavby je klasifikovany ako jednoduchd stavba podla § 2 ods. 6 stavebného
zakona.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté v sulade s § 50 stavebného zakona konanie o stavebnom
zamere (d’alej len konanie).

Popis stavby:

Predlozeny stavebny zamer rieSi novostavbu dvoch identickych rodinnych domov SO 01 a SO
02, stroma bytovymi jednotkami, ktoré budi nepodpivnicené, dvojpodlazné a zastreSené
plochou strechou. V stavbe budu 3 §tvorizbové bytové jednotky.

Pre planovanu stavbu st na pozemku uz realizované pripojky na verejny vodovod, kanalizaciu
a elektro, ktoré boli povolené formou ohlasenia drobnej stavby.

Stavby budu napojené na verejné inzinierske siete: voda, kanalizacia, elektricka energia, novo
navrhovanymi pripojkami. Stavby budu opatrené bleskozvodom. Dazd’ové vody zo strechy budu
odvadzané zvodmi do vsaku na pozemku stavebnika.

Dopravné napojenie stavby bude rieSené vjazdom a vyjazdom z pozemkoch parcelné ¢isla 208/9,
207 na komunikéciu Jazernd, pozemok EKN parcelné ¢islo 1122, katastralne tizemie Rovinka.
Statickd doprava pre 16 osobnych automobilov je rieSend pozemkoch stavby, na
novovybudovanych spevnenych plochéch.

Zakladné rozmerové a Kkapacitné udaje stavby (za spravnost udajov zodpoveda jej
spracovatel’)

- celkova vymera stavebného pozemku: 1 469 m?

- zastavand plocha stavby : 383,04 m? (2 x 191,52 m?)
Uzitkova plocha: 2x272,76 m?

Obytn4 plocha: 2 x 196,59 m?

Vyska stavby: + 6,744 m

vyska komina v RD + 8,441 m

Rozmery objektu: 19,950 x8,700 m

- spevnené plochy: 239,64 m?

- plocha zelene: 845,32 m?

Navrhovany pocet parkovacich stati: 16

Pocet nadzemnych podlazi: 2 NP, bez podpivnicenia
Index zastavanosti: max. 0,26

Index zelene min. 0,57

Podlaznost’ max. 2 NP

Uvazovany zdmer je v salade s Uzemnym planom Obce Rovinka, r. 2001, v zneni zmien
a doplnkov ¢. 1/2009, 1/2012, 1/2014 a 12/2018, z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia.

Dotknuté pozemky zéastavbou parcelné cisla CKN 208/9, 207, 208/37 a 208/27, katastralne
tizemie Rovinka st su¢astou uzemia zadefinovaného v zmysle platného Uzemného planu obce
Rovinka, rok 2001 v zneni zmien a doplnkov zaradené do funk¢nej plochy individualne formy
byvania — stav.



Sthlasné zavizné stanovisko organu uzemného planovania bolo vydané dia 31.12.2024 pod ¢.j.
OR SU ZS 691/7590/2024/FLM.

Polohové osadenie stavieb:
Stavba bude umiestnena podla situacie M 1:250.

umiestnenie objektu SO 01 voci susednym nehnutel'nostiam:

-k pozemku parcelné ¢. 202/3, 202/2 - min. 6,200 m
-k stavbe na pozemku parcelné ¢. 202/1 - min. 10,250 m
-k pozemku parcelné ¢. 21077/43, /45, /89, /90 - min. 6,200 m
-k pozemku parcelné ¢. ,,E“ 1122 (Jazerna ul.) - min. 6,000 m
-k buducej stavbe SO 02 - min. 17,000 m
umiestnenie objektu SO 02 vo¢i susednym nehnutel'nostiam:

-k pozemku parcelné ¢. 206/3, 206/2 - min. 3,750 m
-k stavbe na pozemku parcelné €. 206/1 - min. 8,450 m
-k pozemku parcelné ¢. 21077/92, /93, /46, /94 - min. 8,000 m
-k pozemku parcelné ¢. 208/35, /36, /10 - min. 4,740 m
-k buducej stavbe SO 01 - min. 17,000 m

Vyskové umiestnenie stavieb SO 01 a SO 02:
-0,180 m = droven uzemia

+ 0,000 m = podlaha I. NP

+ 3,010 m = podlaha II. NP

+ 6,744 m = max. vyska stavby (atika)

+ 8,441 m = vysSka komina

Nakol'ko je podana ziadost' uplna vcitane Spravy o prerokovani stavebného zameru Obec
Rovinka, v zastupeni starostom, ako stavebny urad, prislusny podla § 15 ods. 1 zékona
¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Stavebny
zakon) a v stlade s ustanovenim § 51 ods. 1, ods. 2 a ods. 3 Stavebného zékona a podl'a § 18
ods. 3 zékona & 71/1967 Zb. spravny poriadok, v spojeni s § 6 vyhlasky &. 60/2025 Uradu pre
tuzemné planovanie a vystavy SR o Strukture a prevadzke informacného systému uzemného
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby opakovane

oznamuje

zaCatie konania o stavebnom zamere dotknutym organom, dotknutym pravnickym osobam
a vSetkym znamym ucastnikom konania.

Nakol’ko s stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost' poskytuje
dostato¢ny podklad pre riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej stavby, stiCasne uptsta
v zmysle § 53 ods. 2 stavebného zdkona od ustneho pojednavania a miestneho zistovania.

Ucastnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby mozu svoje namietky
a pripomienky uplatnit’ v zmysle § 51 ods. 2 stavebného zakona najneskor do 7 pracovnych
dni odo diia dorucenia oznamenia. Zaroven stavebny urad upozoriiuje ucastnikov konania,
ze na neskorsie podané namietky a pripomienky sa neprihliadne.

Vzmysle § 51 ods. 3 Stavebného zakona, Ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie alebo ak ucastnik
konania alebo jeho pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu orgdnu zndmy, sa ozndmenie
o zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou, tymto nie je dotknuté dorucenie uradného
dokumentu do elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.



Podla § 52 ods. 4 Stavebného zdkona; Navrhy, pripomienky a ndamietky ucastnikov konania
musia obsahovat udaj o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaju a v com vidi ucastnik
konania porusSenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

Podla § 52 ods. 5 Stavebného zakona; Spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky
a namietky ucastnikov konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chrdanenych
zaujmov ucastnika konania, najmd poskodit iného, ziskat' neoprdvneny prospech, dosiahnut
prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu vseobecne
zavdznych pravnych predpisov, k rozporu so zaviznou castou uzemnopldanovacej
dokumentdcie alebo so zdverecnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na
Zivotné prostredie (dalej len ,,organ posudzovania vplyvov*©).

Podl'a § 17 ods. 1 a 3 spravneho priadku, ak sa niektory z Gcastnikov konania necha v konani
zastupovat’, musi jeho zastupca predlozit’ pisomnd plni moc s podpisom toho ucastnika
konania, ktory sa necha zastupovat'.

Do podkladov dokumentacie pre stavebny zamer mozno nahliadnut’ na stavebnom turade obce
Rovinka, v budove kultirneho domu Rovinka, na prizemi v uréené dni: pondelok 8,00-12,00
a 13,00-16,00 hod., streda 8,00-12,00 hod.

Toto oznamenie sa dorucuje stavebnikom a projektantovi jednotlivo. Ostatnym t¢astnikom
konania - vlastnikom susednych pozemkov a stavieb, vlastnikom stavebnych pozemkoch,
ktorych prdva apravom chrdanené zaujmy by mohli byt vydanym rozhodnutim priamo
dotknuté, sa oznamenie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym (na tradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej stranke obecného tradu
Rovinka). Dilom doruCenia ozndmenia GCastnikom konania je 15. defi vyvesenia verejnej
vyhlasky.

Poucenie:

Podla § 52 stavebného zakona:

ods. 6: Spravny organ neprihliadne ani na

a) opdtovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je
zavdzny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili skutkové okolnosti alebo
predmet rozhodovania,

b) ndvrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaji vplyv na ich prdava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,

c) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sa priamo netykajii predmetu
rozhodovania,

d) ndvrhy, pripomienky a ndmietky ucastnikov konania podané po lehote,

€) anonymné podania.

ods. 7: Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky
ucastnikov konania, ktoré ucastnici konania neuplatnili k stavebnému zdameru alebo

v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené; to neplati, ak sa
preukdze, zZe ide o opomenutého ucastnika konania

Ing. Tomas Kacer
starosta obce



Priloha: situacia stavby

Upozornenie:
Toto ozndmenie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 51 ods. 3 Stavebného zékona. Podla § 26

ods. 2 spravneho poriadku sa dorucenie verejnou vyhlaskou vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi
po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu, ako aj zverejni na jeho webovej stranke.
Posledny de tejto lehoty je diiom dorucenia ozndmenia.

Na dorucenie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinka Ziadame, aby predmetné ozndmenie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi Grad, s potvrdenim datumu vyvesenia a zvesenia
oznamenia.

Dorucuje sa:
Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje vSetkym ucastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené
zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. Vlastnikom stavebnych pozemkov parciel KN registra ,,C*: parc. €. 208/27, kat. uz. Rovinka

3. Vlastnikom susednych pozemkov a stavieb najmé parciel KN registra ,,E“: parc. ¢. 1122,
1065, registra ,,C* 206/2, 206/1, 206/3, 202/2, 202/1, 202/3, 202/14, 21077/110, 21077/43,
:/45,21077/89-93, 21077/46, 21077/94, 208/10, :/36, /35, kat. izemie Rovinka

4. Neznamym ucastnikom konania a Gi€astnikom konania, ktorych pobyt spradvnemu organu nie
je znamy

5. Szelepcsényi Matts, Za hradzou 2500/24, 900 41 Rovinka

6. PhDr. Somolani Tomas, Krajna 700/12, 900 41 Rovinka - stavebnik

7. Ing. Matej Frolkovi¢, bytom Hlavna 54, 900 41 Rovinka — projektant

Dotknutym organom:

8. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

9. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec
10. Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec

11. Okresné riaditel'stvo Policajného zboru v Senci, ODI, Hollého €. 8, 903 01 Senec

12. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Ruzinovska ¢.8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava
13. Krajsky pamiatkovy trad, Leskova ¢€.17, 811 04 Bratislava

14. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, Bratislava

Dotknuté pravnické osoby:

15. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
16. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

17. Slovensky plynarensky priemysel-distribticia, a.s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava
18. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 825 13 Bratislava

19. Progres -TS s.r.0., Riecna 938/20, 900 41 Rovinka

20. ORANGE Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

21. SITEL, s.r.0., Kop¢ianska 20, 851 01 Bratislava

22. Obec Rovinka, Hlavna 350, 900 41 Rovinka

23. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova ¢.19, 851 01 Bratislava
24. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska &.1, 842 50 Bratislava



Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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OR SU 21/198/7285/2026/FLM zo dia 16.06.2026
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Priloha k oznameniu stavebnéh

¢.
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Dolozka o autorizacii
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