OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

& OR SU 31/247/3747/2024/FLM Rovinka, 08.07.2024

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, ako prisluiny stavebny urad (dalej len ,,stavebny urad*) podla § 117 ods. 1
zédkona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a podl'a §§ 3, 32, 46 a § 47 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), po
preskiimani Ziadosti a predloZenej dokumentacie, na podklade vykonaného konania rozhodol
takto:

podla § 85 ods. 1, 2 v sti¢innosti s §§ 60-66 stavebného zdkona, ako aj podl'a § 9 a § 23 vyhlasky
MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona (d’alej
len ,,vyhlaska“) a podl'a prlslusnych ustanoveni spravneho poriadku,

povoluje
zmenu dokonéenej stavby

cast’ stavby: »Polyfunkény dom®, stavba stpisné &islo 521, so stavebnymi
upravami

stavebnikovi/vlastnikovi: Jana Somolaniova
bytom Krajna 700, 900 41 Rovinka

miesto stavby: Zelezni¢na ulica & 521/6 v Rovinke, . NP polyfunkéného domu,

nebytovy priestor ¢. 4, pozemok parcelné &islo 48/1, katastralne
uzemie Rovinka, stavba stpisné ¢islo 521. Stavba je zapisana na
liste vlastnictva ¢. 1087.

a zaroven stavebny trad podla § 85 ods. 1/ povol'uje zmenu @éelu uzivania ¢asti stavby
vcasti : I. NP nebytovy priestor ¢. 4

z pévodného ucelu vyuZitia: nebytovy priestor &. 4 — kancelarie a obchodny priestor

na novy ucel: byvanie - 3 b.j.

Stavba bude realizovand podla projektovej dokumentacie, ktori vypracovala spolo&nost
TIGArch, s.r.0., Ing. Peter Hanuliak, PhDr., autorizovany stavebny inZinier, sidlom sv. Cyrila
a Metoda 134/48, 013 06 Terchova v termine 01/2022, ktora je neoddelite'nou stdast'ou tohto
rozhodnutia. NeoddeliteI'nou stc¢ast’'ou tohto rozhodnutia je aj vykres s vyznatenim nového uéelu
uZivania stavby.



Predmetom konania st stavebné upravy nebytového priestoru ¢. 4 za ugelom povolenia zmeny
ucelu uzivania Casti stavby ,,Polyfunkény dom®, stavba supisné ¢&islo 521 ato nebytového
priestoru, na I. NP, na novy t¢el: byvanie.

Stavebné upravy spo€ivaju vo vyburani 4 okennych otvorov v nosnej stene, vybirani 2 dvernych
otvorov v nosnej stene, vo vyburani naslapnej vrstvy podlahy av demontdZi zariadovacich
predmetov, dvernych vyplni, zasklenych stien a priecok.

Zastavana plocha stavby zostiva nezmenena, napojenie na inZinierske siete zostavaju zachované.
Dopravny pristup je zabezpeCeny existujicim vjazdom z ulice Zelezni¢na. Statickda doprava je
zabezpecend v prenajatych garazi na 1. PP v poéte 6.

V ramci zmeny uCelu vyuZitia stavby sa zrealizuje zdravotechnika, vykurovanie (elektrické),
elektroinstalacia a svietidla.

Pre uskutoénenie zmeny dokoncenej stavby stavebny urad uréuje tieto podmienky:

1. Zmena ucelu uZivania asti stavby sa povol'uje na dobu trvald.

2. So stavebnymi pracami mozno zalat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia,
ktorti potvrdi tunaj$i stavebny urad. Stavebné povolenie strica platnost’, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

3. Za spravnost, uplnost’ a realizovatel'nost’ projektovej dokumentacie zodpoveda projektant,
v zmysle § 46 stavebného zakona.

4. Pre uskuto¢nenie stavby sa urcuje lehota 24 mesiacov od zadatia stavby. Termin zadatia
stavebnych prac ozndmi stavebnik listom stavebnému uradu najneskor 30 dni od jej zadatia
(podrl'a § 66 ods. 2 pism. h stavebného zakona).

5. Stavebnik je povinny na viditel'nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznadit’ Stitkom
"Stavba povolena" s tymito idajmi a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby:
a) oznaCenie stavby
b) oznacenie stavebnika
¢) kto stavbu realizuje
d) kto a kedy stavbu povolil
€) termin zacatia a ukoncéenia stavby
f) meno zodpovedného stavebného stavbyvediceho

6. Stavba bude realizovana dodéavatel'sky. Stavebnik je povinny 15 dni po ukonéeni vyberového
konania na zhotovitel'a predlozit’ tunajSiemu tradu jeho opravnenie na uskuto&fiovanie
stavby a nacionalie.

7. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v stlade s § 46d ods.1
stavebného zakona je povinny viest' stavebny dennik, ktory je sufastou dokumenticie
uloZenej na stavenisku.

8. V zmysle § 100 pism. a/ stavebného zakona stavebnik, opravnena fyzicka osoba ¢i pravnicka
osoba uskutociiujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby, su povinni umozZnit’ orgdnom $tatneho
stavebného dohladu animi prizvanych znalcom vstupovat’ na stavenisko ado stavby,
nazerat do jej dokumentdcie auzatvarat’ predpoklady pre vykon S§tatneho stavebného
dohl'adu.

9. Do stavby je moZné zabudovat' len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zikona &islo
133/2013 Z.z. a stavebné vyrobky, ktoré musia spitiat’ poZiarnotechnické charakteristiky
podla spracovanej PD v €asti poZiarna ochrana.

10. Ak sa podl'a osobitnych predpisov vyZaduje na vykonavanie urditych stavebnych prac
odborna kvalifikicia a zdravotna spdsobilost’, méze ich vykonavat’ iba fyzicka osoba, ktora
ma poZadovani odbornu kvalifikdciu a zdravotnu spOsobilost’. Ak sa na stavebné prace
vzt'ahuju bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecne zauZivané
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pracovné postupy a ndvody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouZitia, stavebné prace
sa musia vykonat’ v sulade s nimi.

. Technologickou  disciplinou stavebnik zabezpedi zniZenie negativnych vplyvov

zo stavebnych prdc na Zivotné prostredie (zniZenie hlu¢nosti, prasnosti) v zmysle zdkona
NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

- Stavebnik je povinny zabezpecit’ poas realizacie stavby vytvorenie takych opatren, ktorymi

bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na Zivotné prostredie.
- hlavne pri preprave stavebnych materidlov zamedzit' pra3nosti o&istenim a kropenim ciest;

- pocas realizicie stavby zabezpelit' opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej &innosti
neobt'azoval obyvatel'ov okolitych objektov, aby bolo zabezpetené &istenie komunikacii,
aby bol dodrZany noény kf'ud a kl'ud po&as pracovného volna;

- zabezpetit,, aby hladina hluku, infrazvuku a vibrécii vo vonkaj$om a vnitornom prostredi
neprekracovala pripustné hodnoty podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Pocas stavebnych pric stavebnik musi dodrZiavat’ platné bezpegnostné predpisy a poriadok
v okoli objektu, nesmie spdsobit’ $kody na susednych nehnutelnostiach, nesmie obmedzovat
vlastnikov susednych nehnutelnosti pri vstupe na ich pozemok ani v uZivani ich vlastnictva,
prifahlé komunikicie budu udrziavat' v &istote, stavebny material budi skladovat len
na vlastnom pozemku.

Stavenisko musi zodpovedat’ poZiadavkam § 43i stavebného zékona primerane.

Stavebnik bude mat’ zariadenie staveniska a stavebny materidl uloZeny na pozemku,
ku ktorému ma vlastnicke alebo iné pravo.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so sthlasom majitela pozemku, len na ¢as nakladania odpadu; za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit tak, aby pri
manipulacii boli dodrzané zdkony NR SR &. 315/1996 Z. z. o premivke na pozemnych
komunikécidch a zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), obidva
v platnom zneni;

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutodfiovani stavebnych pric nedoslo
k sposobeniu $kdd na cudzich nehnutelnostiach a majetku, v pripade poskodenia je povinny
uviest’ ich do povodného stavu, a ak to nie je moZné alebo hospodarsky téelné, poskytnit’
vlastnikovi nahradu podla vSeobecnych predpisov o nihrade $kody. Pripadnd ndhrada
vzniknutych §kod sa uplatiiuje v ob&iansko-pravnom konani.

V pripade potreby rozkopévky, resp. povolenia na zvlastne uZivanie komunikacie, stavebnik
pozZiada o povolenie prislu§ného spravcu komunikécie, vlastnika komunikdcie alebo
prislusny cestny spravny organ.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduju zaujatia verejného priestranstva (postavenie
kontajnera, leSenia) je potrebné oto poziadat vlastnika, resp. spravcu predmetne;j
nehnutelnosti, v pripade zabratia ciest je potrebné zabezpetit' povolenie prisluiného cestného
spravneho organu na zvlastne uzivanie komunikacie.

Stavebnik je povinny stavebny odpad pocas vystavby likvidovat v stlade s predpismi
0 odpadovom hospodarstve v zmysle zdkona o odpadoch v platnom zneni.

Dokon¢entl stavbu mozno uZivat' len na zéklade kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré stavebnik
poZiada stavebny urad pred dokonéenim stavby, v zmysle § 76 stavebného zékona. Navrh na
kolaudéciu poda pisomne stavebnik na tunajSom stavebnom urade.

Stavebnik je povinny ku kolaudaénému konaniu doloZit zaviizné stanovisko Okresného
Gradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody



a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, z hl'adiska odpadového hospodarstva, podl'a § 99
ods. 1 pism. b bodu ¢&. 5 zdkona o odpadoch.

23. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi vietky doklady vyplyvajuce z podmienok pre
realizdciu stavby tohto stavebného povolenia a vSetky doklady vyplyvajice primerane
z ustanoveni §§ 17, 18 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, vratane:

e vyhlaseni vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podl'a § 43 f stavebného zdkona
pravoplatného stavebného povolenia stavby

projektovej dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani
opeciatkovaného projektu poZiarnej ochrany

energeticky certifikdit budovy vzmysle ustanoveni zakona ¢&. 555/2005 Z.z.
o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich noviel.

e stavebného dennika

e prisludnych reviznych sprav elektro, vody a kanalizacie.

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend bezpefnost’ a ochrana zdravia Pudi
a zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na urCeny ucel, podla § 81b stavebného
zékona.

Toto stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo diia, ked’
nadobudlo pravoplatnost’. Cas platnosti stavebného povolenia méZe stavebny turad predizit' na
ziadost’ navrhovatel'a ak ju poda v dostato¢nej Casovej lehote tak, aby o nej bolo pravoplatne
rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia.

Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych Gdastnikov
stavebného konania.

V zikonnej lehote a ani ku ditu vydania tohto rozhodnutia neboli vo¢i predmetu konania
na tunajSom urade uplatnené nesiihlasné stanoviska a namietky ucastnikov konania.
Spravny poplatok: podl'a polozky €. 60 pism. a/ ods. 2 (200,- Eur) a 62 pism. a) bod 1 (30,- eur)
zédkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov, sa stavebnikovi
predpisuje spravny poplatok vo vyske 30,- € (slovom: tridsat’ eur) ktory uhradil v konani
prevodom z uctu na ucet Obecného uradu Rovinka.

Odovodnenie

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal diia 27.03.2024 ziadost' stavebnicky: Jany Somolédniove;j,
bytom Krajnd 700, 900 41 Rovinka na vydanie povolenia na zmenu dokondenej stavby
a rozhodnutia na zmenu u¢elu uZivania Casti stavby: ,,Polyfunkény dom®, stavba supisné &islo
521 a to nebytového priestoru &. 4, na I. NP, na novy ulel a to: byvanie — 3 b.j., na Zelezniénej
ulici ¢. 521/6 v Rovinke, na pozemku parcelné &islo 48/1, v katastralnom uzemi Rovinka, so
stavebnymi upravami. Pévodny Gcel uZivania predmetnych priestorov: nebytové priestory —
kancelérie a obchodné priestory. PoZadovany novy ucel uzivania Casti objektu: byvanie.

Dniom podania Ziadosti sa zaCalo stavebné konanie spojené s konanim o zmene v uzivani Casti
stavby podl'a § 85 stavebného zakona (d’alej konanie). V konani sa stavebny tirad d’alej riadil
ust.§§ 60 — 66 a § 85 stavebného zakona.

Na stavbu ,,Rovinka Juh — Polyfunkény dom® v Rovinke, pozemok parcelné &islo 805/4
s prislachajicou technickou vybavenost'ou bolo vydané Okresnym tradom v Senci, odborom
Zivotného prostredia stavebné povolenie pod &j. ZP. Vyst. 2085/2000-Va diia 09.10.2000,
pravoplatné diia 11.10.2000. Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu bolo vydané obcou Rovinka pod
¢.j. Vyst. 4-R-2004-ED dila 16.04.2004.



V tomto konani stavebny tirad postupuje aj podl'a § 85 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej stavebny zakon), podla
ktorého — cit.: Stavbu mozno uzivat len na ucel urdeny v kolaudacnom konani, pripadne
v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uZivania stavby, ktoré spocivajii v zmene spésobu uzivania
stavby, jej prevddzkového zariadenia, v zmene spésobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo
cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' Zivot azdravie ludi alebo Zivotné prostredie, vyZadujii
rozhodnutie stavebného tiradu o zmene v uZivani stavby; na konanie o zmene.

StavebniCka preukézala vlastnicke pravo k nebytovému priestoru &. 4 vypisom z listu vlastnictva
¢. 1087 vyhotovenym Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom.

Predmetom konania je povolenie zmeny uéelu uZivania asti stavby ,,Polyfunkény dom*, stavba
supisné Cislo 521 a to 3 nebytovych priestorov, na I. NP, na novy uéel: byvanie, so stavebnymi
Upravami.

Stavebny urad listom & OR SU-31/247/1808/2024/FLM zo diia 04.06.2024 oznimil verejnou
vyhld8kou ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie konania vo veci, pri¢om v silade
s § 61 ods. 2, 3 stavebného zdkona upustil od ustneho pojedndvania spojeného s miestnym
zistovanim. V oznameni stavebny turad upozornil u&astnikov konania a dotknuté organy, Ze
namietky astanoviskdi moézu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne.
Utastnikom konania uréil stavebny turad lehotu 07 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia
o zaCati konania na uplatnenie nimietok a pripomienok, s poudenim, ¥¢ na neskorSie podané
namietky sa neprihliadne. Rovnaku lehotu urdil aj dotknutym orginom podla § 61 ods. 6
stavebného zakona.

Dalej stavebny trad upozornil, Zze podl’a § 37 ods. 3 stavebného zakona, neprihliada na ndmietky
a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou tizemnoplanovacou dokumentéaciou a sti¢asne
upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zékona, v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostuptiovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt. Lehota na uplatnenie pripomienok a namietok uplynula diia 04.07.2024.
V konani, ani do diia vydania tohto rozhodnutia neboli uplatnené namietky Géastnikov konania.

K Ziadosti stavebnik predlozil projektovii dokumentaciu stavby skutoéného vyhotovenia stavby,

ktoru vypracovala spolo¢nost’ TIGArch, s.r.o., zodpovednym projektantom: Ing. Hanuliak Peter,

reg. €. 5968-11, sv. Cyrila a Metoda 134/48, 013 06 Terchova v termine 10/2022, ku ktorej sa

sthlasne vyjadrili dotknuté organy pre povolenie:

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku stanovisko na kolaudacie
stavby ¢. ORHZ-PK1-2022/003139-002 zo diia 24.11.2022, stihlas bez pripomienok

- Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, ozndmenim, %e predmet
konania nie je predmetom posudkove;j &innosti organu verejného zdravotnictva podla zakona
zo dnia 14.12.2023.

Toto rozhodnutie sa dorucuje osobitne stavebnikovi a vlastnikom prenajatych nebytovych
priestorov - garaZe. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov stavby Polyfunkény dom, suplsne
&islo 521, Zelezni¢na ulica &. 6 A-E v Rovinke, ktorych prava a pravom chranené zaujmy by
mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté, sa doruduje verejnou vyhlaskou vyvesenou
po dobu 15 dni spsobom v mieste obvyklym (na uradne;j tabuli Obce Rovinka a na internetovej
stranke Obecného tradu). Ditom doruéenia rozhodnutia Gdastnikom konania je 15. deil vyvesenia
verejnej vyhlasky.

Po vyhodnoteni Ziadosti, vykonanom konani stavebny urad skonstatoval, Ze Ziadosti je moZné
vyhoviet, Ze zmenou U¢elu uzivania ¢asti stavby nebude ohrozena bezpe¢nost’ a ochrana zdravia
Fudi, uZfvanie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami a zmenou v uZivani stavby nebudu
dotknuté prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania. Zmena Géelu nie je v rozpore
s platnym uzemnym planom obce Rovinka. Preto tunaj$i stavebny urad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.



Poucenie:

Podl'a § 53 anasl. Zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprdvny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doru€enia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
¢.350, 900 41 Rovinka, pri¢om odvolacim organom je Regiondlny urad pre tzemné planovanie
a vystavbu Bratislava.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sidom
podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.)

Ing. Tomas Kader
starosta obce

Priloha:
- 1 x projektova dokumenticia skutoéného vyhotovenia (stavebnik prevezme osobne)

Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi urad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia rozhodnutia.

Ucdastnici konania:

Verejnou vyhladkou sa doruCuje vSetkym vlastnikom bytov anebytovych priestorov stavby:
Polyfunkény dom, supisné &islo 521, Zelezni¢né ulica 6 A aZ E v Rovinke, ktorych prava
a pravom chranené zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. Verejnou vyhlagkou sa doruéuje vSetkym ucdastnikom konania, ktorych prava a pravom
chranené zaujmy by mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté. Zndmym
ucastnikom konania a ostatnym neznamym organizaciam alebo obanom, ktorych vlastnicke
alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam moézu byt vydanym rozhodnutim priamo
dotknuté - verejnou vyhlaskou vyvesenou na miestach uvedenych v texte

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
Jo. 2. 0o 24
Peciatka a podpis: Pecdiatka a podpis:

OBEC ROVINKEA

Htavna 350/9
90041 RO\W

&



Na vedomie (nem4 u¢inky dorudenia)

Jana Somolaniova, Krajna 700, 900 41 Rovinka

Viliam Aigner, Zeleznitn4 521 , 900 41 Rovinka

Pavol Sebestyén, Hlavna 423, 900 41 Rovinka

Tatiana Sebestyén, Hlavna 423, 900 41 Rovinka

Katarina Du¢akova, Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

TIGArch, s.r.0., sv. Cyrila a Metoda 134/48, 013 06 Terchov4 - projektant
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