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Rozdelovnik k &islu 670/9167/2026/MF

Marek Rodak, Druzicova 1, 040 01 KoSice

Ing.arch. Peter Hrifi, Astrova 821/18, 90041 Rovinka

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, ICO: 00683876, Sekulska 672/1, 84104 Bratislava - mestska &ast’
Karlova Ves

Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270, Metodova 8, 82108 Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Povodie Dunaja, oditepny zavod, ICO:
36022047, Karloveska 2, 842 17 Bratislava - mestska ¢ast’ Karlova Ves

SITEL s.r.0., ICO: 31668305, Zemplinska 6, 04001 KogSice

PROGRES-TS, s. 1. 0., ICO: 35691778, Rie¢na 938/20, 90041 Rovinka

Slovak Telekom, a.s., ICO: 35763469, Bajkalska 28, 81762 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., ICO: 35910739, Platennicka 19013/2, 82109 Bratislava - mestska ast’ RuZinov

Slovensky zviz telesne postihnutych, ICO: 12664979, Sevéenkova 1071/19, 85101 Bratislava - mestska Gast
Petrzalka

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, ICO: 31755194, Leskova 3011/17, 81104 Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto
Bratislavska vodarenska spoloénost,, a.s., ICO: 35850370, PreSovska 48, 82646 Bratislava - mestska ast’ Ruzinov
Zapadoslovenska distribu¢ng, a.s., ICO: 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava

Telefon E-mail Internet ICO
+421245985218 obecrovinka@obecrovinka.sk https://obecrovinka.sk 00305057



Okresné riaditel’stvo Hasigského a zachranného zboru v Pezinku, ICO: 00151866, Hasi&ska 4, 90201 Pezinok
Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, ICO: 00607436,
Ruzinovska 4813/8, 82009 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Okresny urad Senec, ICO: 00151866, 903 01 Senec

Okresné riaditel'stvo Policajného zboru v Senci, ICO: 00151866, Hollého 8, 90301 Senec
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OBEC ROVINKA

Hlavna 350 900 41 Rovinka

VEREJNA VYHLASKA

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Rovinka
/14.10.2026 OR SU- 111/670/9167/2026/FLM Mgr. Fleischerova/ 0907 298 494  27.10.2026
Vec:

Oznamenie o zacati konania o povoleni zmeny stavby pred jej dokon¢enim a o upusteni
od ustneho pojednavania

Obec Rovinka, zastipena starostom, ako prisluSny stavebny arad (d’alej len ,,stavebny arad*)
podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (d’alej uz len ,stavebny zédkon*), v nadvédznosti na § 84 ods. 4 pism. a) stavebné¢ho
zdkona avsalade s § 68 stavebného zakona ¢&.50/1976 Zb. o tGzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov u¢innych do 31.03.2025
(d’alej len ,,stavebny zékon a¢inny do 31.03.2025%)

oznamuje

ucastnikom konania a dotknutym organom, Ze dfiom podania Ziadosti diia 14.03.2025 bolo
vzmysle § 68 stavebného zakona zacaté konanie o povoleni zmeny stavby pred jej
dokoncenim na stavbu:

»RELAX ROVINKA etapa ¢ 7¢ a prisluchajtuca technicka a dopravna vybavenost’

pred jej dokoncenim.
Stavba je ¢lenena na stavebné objekty:
SO 01 Polyfunk¢ny objekt
SO 03 Vonkajsie rozvody NN
SO 04 Vnutroarealovy vodovod
SO 05 Vnutroarealova splaskova kanalizacia
SO 06 Dazd’ovéa kanalizécia.

Stavebnikovi: Marek Rodak

bytom Druzicova 1474/1, KoSice

miesto stavby: Hlavna ulica v Rovinke, pozemok parcelné Cisla 322/78, 295/86
a 295/5, Kkatastralne tGzemie Rovinka, s technickou a dopravnou
vybavenostou, katastralne uzemie Rovinka

druh stavby: bytova budova - novostavba
ucel stavby: byvanie a sluzby.

Projekt pre povolenie zmeny stavby pred dokonenim vypracoval Ing. arch. Peter Hrin,
autorizovany architekt reg. ¢islo 1477 AA, ICO: 37 306 456, Astrova ul. 821, Rovinka, termin
04/2026.



Dniom podania Ziadosti zaCalo konanie o zmene stavby pre jej dokonenim podla § 68
stavebného zékona.

Predmetom rieSenia projektu je zmena stavby objektu S0.01. Polyfunk¢ny objekt - Rovinka
Relax etapa 7, pred jej dokon¢enim. Je zachované povodné umiestnenia stavby jej vonkajsie
pddorysné rozmery, zastavand plocha, odstupové vzdialenosti od hranic rieSeného uzemia
a susednych budov. Nezmenili sa ani vy$ky atik striech a hmotovo/objemovo/priestorové
rieSenie objektu, zachovana je podlaznost’.

V navrhu sa nezmenil charakter stavby, jej funkcia. Umiestnenie a orientdcia bytov
anebytovych/ apartmanov je zachované, nezmenia sa povodné parametre presinenia
priestorov, rovnaky je aj vplyv budovy na okolie. Nemenia sa polohy ani kapacity pripojenia
na inZinierske siete.

Navrh zmien zohl'adiluje poziadavku nového stavebnika na upravy dispozi¢ného riesSenia
vautornych priestorov, optimaliziciu nirokov na staticki dopravu a zjednoduSenie
pristupu do podzemnej gardZe pomocou rampy.

Predmetom zmeny stavby pred jej dokonfenim je povolenie realizdcia zmeny dispozicie
stavby: Na 1.nadzemnom podlazi je situovany hlavny vchod do budovy a 3 priestory
(prendjom) s funkciou obcianskej vybavenosti so samostatnymi vstupmi z exteriéru. Priestory
su vhodné pre prevadzky verejné stravovanie (vyberové a Specializované reStauracie, vinarne,
kaviarne) alebo maloobchod (potraviny, méso, ovocie, zelenina, drogérie, papiernictvo)
s prislusnym skladovym a technickym zazemim a vonkaj$ou terasou.

Parkovanie pre prevadzky a ich navstevnikov je zabezpecené 16 ks parkovacich stati kolmych
na komunikdciu, ¢iasto¢ne prekryté hornymi podlaziami.

Bytové jednotky anebytové apartmény si umiestnené na 2-3-4 nadzemnom podlazi.
Vertikalna komunikécia je rieSend schodiskom a vytahom. Byty st dvojizbové a trojizbové so
samostatnym balkénom (pdvodne spojené balkony / pavlace). Apartmany su 1 izbové bez
balkonov a 2 izbové s balkdnom. Na 4.N.P. su stre$né terasy.

Parkovanie pre byty a apartmany je zabezpecené 29 ks parkovacich stati v podzemnej garazi.

Podlazna plocha 1. podzemného podlazia, je po zmene mensia o 385 m? s kapacitou 29
parkovacich stati (povodne 37 ks). Vjazd/vyjazd do podzemnej garaze je rieSeny exteri¢rovou
oblukovou rampou (pdvodne bol autovyt'ah)

Projekt pre povolenie zmeny stavby pred dokonenim vypracoval Ing. arch. Peter Hrini hlavny
projektant, Astrova 821, 900 41 Rovinka, v 05/2025.

Podla predloZenej projektovej dokumenticie si hodnoty intenzity vyuZitia tizemia
nasledovné:

- celkova vymera stavebného pozemku: 1 689 m?
- zastavana plocha stavby SO 01: max. 673,50 m?
- spevnené plochy: max. 631 m?
- plocha zelene: min. 385 m?
koeficient zastavanosti 0,39
koeficient zelene 0,22

Dotknuté pozemky zastavbou parcelné cisla 295/5, 295/86 a 322/78, katastralne uzemie
Rovinka su stdastou tzemia zadefinovaného v zmysle platného Uzemného planu obce
Rovinka, rok 2001 v zneni zmien adoplnkov pre funk¢éné plochy F3-B-6 polyfunkéné
uzemie centra sidla. Pozemok je pristupny z komunikacie Hlavna.



Navrhovand zastavba je charakterizovand nasledovnymi koeficientmi: Celkova plocha
riedeného pozemku: 1 689 m?, zastavana plocha stavby: 673,50 m?, plocha zelene: 385 m?,
spevnené plochy: 631 m>.

Zakladné udaje stavby:

- celkova vymera stavebného pozemku: 1 689 m?
- zastavana plocha stavby SO 01: max. 673,50 m?
- spevnené plochy: max. 631 m?
- plocha zelene: min. 385 m?
koeficient zastavanosti 0,39
koeficient zelene 0,22

Zavizné stanovisko organu uzemného planovania obce Rovinka bolo vydané dita 16.06.2026
pod ¢.j. OR SU ZS 532/6524/2025/FLM.

Nakol'ko stavebnému uradu st dobre zndme pomery staveniska a sucasne ziadost” poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny drad v zmysle § 61 ods. 2,
ods. 4 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025 upusta od ustneho pojedndvania aj
miestneho zistovania a zdroven urcuje ucastnikom konania lehotu 07 pracovnych dni odo
dna dorucenia tohto oznamenia na uplatnenie si namietok a pripomienok. Na neskorsie
podané namietky sa neprihliadne.

V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona t¢inného do 31.03.2025 dotknuté organy su povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit’ svoje namietky tcastnici
konania. Ak niektory z dotknutych organov potrebuje na riadne postdenie dlhsi &as, predizi
stavebny urad na jeho ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgéan v urcenej alebo
predizenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, predpoklada sa, Ze
so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov suahlasi.

Ak sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat, predlozi jeho zastupca plni moc
s podpisom toho tc¢astnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

Do podkladov pre vydanie rozhodnutia mozno nahliadnut’ na stavebnom urade v budove
kulturneho domu Rovinka, na prizemi v ur€ené dni: pondelok 8,00-12,00 a 13,00-16,00 hod.,
streda 8,00-12.00 hod.

Utastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené zaujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté sa oznamenie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu
15 dni spdsobom v mieste obvyklym (na uradnej tabuli Obce Rovinka ana internetovej
stranke Obecného tradu Rovinka). Ditom dorudenia oznamenia u¢astnikom konania je 15.
dent vyvesenia verejnej vyhlasky.

Ing. Tom4as Kacer
starosta obce

Priloha: situacia umiestnenia stavby



Na dorucenie so ziadostou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinka Ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi urad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia rozhodnutia.

Doruduje sa:

Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaSkou sa doruCuje vsetkym ucastnikom konania, ktorych prava a pravom
chranené zaujmy by mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

1. Vlastnikovi stavebnych pozemkov parciel KN registra ,,C* parc. ¢ 322/78, 295/86
a295/5, kat. izemie Rovinka Marek Rodak, Druzicova 1474/1, Kosice

2. Vlastnikom susednych pozemkov najmé parciel KN registra ,,C* 322/199-206, 322/102,
1838/68-69, 295/8, 295/87, 295/47, 295/12, kat. uzemie Rovinka

3. Vlastnikom susednej stavby, stup. ¢. 2340, pozemok KN registra ,,C*“ 322/102, Kat.
uzemie Rovinka

4. Neznamym ucastnikom konania a u¢astnikom konania, ktorych pobyt spravnemu organu
nie je znamy
5. Ing. arch. Peter Hrifi, Astrova ul. 821, Rovinka —projektant

Dotknuté organy a pravnické osoby:

6. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
7. Zéapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

8. SPP distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

9. Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec

10. Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec

11. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

12. Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska ¢.8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava
13. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sev&enkova &.19, 851 01 Bratislava

14. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska &.1, 842 50 Bratislava

15. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 825 13 Bratislava

16. Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
17. SITEL, s.r.0., Kop¢ianska 20/c, 851 01 Bratislava

18. ORANGE Slovensko, a.s., Mctodova 8, 821 08 Bratislava

19. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova ¢.17, 811 04 Bratislava

20. MV SR, Okresné riaditel'stvo Policajného zboru v Senci, ODI, Hollého ¢. 8, 903 01 Senec
21. Progres —TS s.r.o., Rie¢na 938/20, 900 41 Rovinka

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia : Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



i T T e T _ w

A . \@\6 ﬁﬁ |
| |
- = 2, | i *
% V { | [
@ .V&M. U e \.W . _
| o= ) + { | P
; = s e ol 700 i 1 {
i L =] | . ,
- e 1 - 1 | \
— i = n [ i ,,..ud. |
4gn16,250 | > | % )
M\* T - i | &Q#
4 T e = AR 107 1"
: v ’ | \
S0.01. POLYFUNKCNY OBJEKT _
o i \
0,000=132.250 ml =] 8 k \
QU:@ \4 qu.. \m.,.wc\..\ |
P \ | | r \
Iw: _\ /. i ’ ) \
! 1
— L == 10,893 J H
=il IT=IN= = ==Y - y 1
! 11 3 4,250 e I == i)
SHEg g E HHBHoE!
wjlw) [S] B8E U:U_M |
o T —
S,&Uv . - 2 -
, 9 %,
- i ¥ , d
% . T e pE 1 = _
ml ..V\ﬁ by _ H\'\ k T ami = :d\\...m ««.-V\L
! — _ | | , — - B Wi
LEGENDA:
[ KomuNikACIE MMO RIESENERO (ZEMIA T LHRANICA RIESENEHO (ZEMIA
- ) ) . S0.01 POLYF. OBJEKT - ZASTAV. PLOCHA
| PARKOVACIE STATIA - BETON. DLAZBA [T S0.01. POLYFUNKENY OBJEKT - OBRYS 1NP

‘ RAMPA - ¥JAZD DO GARAZE 1PP. - BETON  SU7A VJAZD / VSTUP / VCHOD DO OBJEXTU
ﬁ CHODNK - BETONOVA OLAZBA

ﬁ TERASY NAD 1PP. DLAZBA Na TERCE

[T 7| SMETNIK - ZAMKOVA DLAZBA,

Wiagy syavey RELAX ROVINKA ETAPA 7 : ZMENA STAVBY PRED DOKO
IESTO STAVEY

RA 20575, TYRINE, 122000 i Redada, byt Susieds, chigy Sereg
n

, Axtrova sl @
ZELEN NAD 1PP. - VYVYSENY ZAHON
| ZELEN NA RASTLOM TERENE

)b arch Marlin botnin AUTIR 2ENY STAVEY Ingarth Peter Wed
D EXT STAVEY AOnEToses nedoss
wexr S0.01 POLYFUNKENY OBJEKT . Rovinka Relax etapa 7 WERKA 2

tesun vinkess  SITUACIA-NAVAHOVANE ZMENY STAVBY Ui vigp, 04 _

.

¢. OR SU 111/670/9167/2026/FLM zo dita 27.10.2026

Priloha k oznameniu stavebného konania

Co. spis
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