VSeobecne zavdzné nariadenie
obce Rovinka
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¢ ]

ktorym sa vyhlasuje zaviizna éast Gzemnoplanovacej dokumentacie
Zmeny a dopinky uzemného planu obce Rovinka 1/2014, april 2017, ktora meni zévézpd éast
tzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001 v zneni zaviznej ¢asti
Gzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplinky uzemného planu obce Rovinka 1/2009 a
uzemnoplanovacej dokumentdcie Zmeny uzemného planu obce Rovinka, jun 2012

Obecné zastupitefstvo obce Rovinka, podfa §11 zakona ods. 4 pism. c) a g) zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podfa § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o dzemnom

planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich predpisov, sa uznieslo na tomto vSeobecne zavaznom
nariadeni:

1)

2)

3)

4)

§1

Vyhlasuje sa zavazna &ast Uzemnopldnovacej dokumentdcie Zmeny a doplnky Uzemného pianu obce
Rovinka 1/2014 v zneni dokumentacie: ,Zmeny a doplnky Gzemného planu obce Rovinka, 1/2014,
upraveny navrh — april 2017, ktora meni zavazna cast Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan
obce Rovinka, rok 2001 v zneni zavaznej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a dopinky
Gzemného planu obce Rovinka 1/2009 a v zneni zavaznej tasti Gzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny
a dopinky zemného planu obce Rovinka, jun 2012

Z4kladné zasady usporiadania Gzemia a limity jeho vyuZitia, uréené v zavaznych regulativoch funkéného
a priestorového usporiadania Gzemia a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb su zavdznou ¢astou
Gzemnopldnovacej dokumentdcie Zmeny a dopinky dzemného planu obce Rovinka 1/2014 v zneni
dokumentacie: ,Zmeny Uzemného pléanu obce Rovinka, 1/2014, upraveny navrh— april 2017

Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania a limity jeho vyuiitia, plochy pre
verejnoprospes$né stavby su vymedzené v textovej Casti - Cast B: Zavizna Cast a v grafickej Casti - Vykres
¢. 2 - Komplexny urbanisticky navrh a reguldcia dzemia N

Vy&iie citované &asti dokumentdcie ,Zmeny a dopinky Gzemného planu obce Rovinka,1/2014 - upraveny
navrh — april 2017 s nedelitefnou sGgastou tohto vieobecne zavdzného nariadenia.

§2

Uzemnopldnovacia dokumentdcia ,Zmeny a doplnky dzemného planu obce Rovinka, 1/2014, upraveny
navrh — april 2017“ je uloZzend a moino do nej nahliadnut na Obecnom urade v Rovinke, na Okresnom
drade v Bratislave a na Stavebnom trade v Rovinke.

Toto vieobecne zévizné nariadenie nadobuda ucinnost dna

§3

Milan Kubes$
Zastupca starostu obce

Schvalené:

vyvesené: Y9 .09.707%

Zvesené:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

CAST A: UVOD

1. Platna uzemnoplanovacia dokumentacia

Nadradena platna uzemnoplanovacia dokumentacia:
e Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj
Schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dria 20.9.2013 a zavazna cast bola
vyhlasena Vseobecne zavdaznym nariadenim BSK ¢. 1/2%013 zo dria 20.9.2013.

V sucasnosti platna izemnopldnovacia dokumentacia obce:
e “Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001 v zneni Zmien a dopinkov 1/2009 a ZaD 2012”
(dalej len “UPN Rovinka”) bola obstarana obcou Rovinka. Spracovatelom je Ing.arch. Karol
Balas s kolektivom, spracovatefom Zmien a doplnkov 1/2009 je Ing.arch. AlZbeta Sopirova,
CSc a kolektiv. Spracovateflom ZaD 2012 je Ing.arch. Karol Balas, SB Partners, s.r.o.
Uzemnopldnovacia dokumentacia bola vypracovand na zadklade Zadania, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom Rovinka Uznesenim €. 13 zo dfia 21.3.2001.

e “Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001” bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Rovinka
dria 11.7.2001 uznesenim ¢. 15/2001, a nasledne bolo prijaté VZN obce Rovinka ¢. 2/2001,
ktorym bola vyhlasena zdvazna cast tzemného planu s G¢innostou od 26.7.2001

e Zmeny adoplnky Uzemného planu obce Rovinka, 1/2009; schvilené Uznesenim
Obecného zastupitelstva v Rovinke ¢. 77/2010 zo dra 13.10.2010.

Z4vazna Cast Uzemného planu v zneni schvélenych zmien bola vyhldsend VZN obce Rovinka
¢. 05/2010

e Zmeny a doplnky uzemného planu obce Rovinka, 2012; schvalené Uznesenim Obecného
zastupitelstva v Rovinke ¢. 4/2013 zo dna 9.1.2013.

Zavazna cast Uzemného planu v zneni schvalenych zmien bola vyhlasena VZN obce Rovinka
¢. 8/2013

2. Strucna charakteristika navrhovanych zmien

V tomto materiali sa pévodne navrhovalo 39 zmien Uzemného planu obce Rovinka, tykajucich sa
funkéného vyuzitia Uzemia a 1 zmena v doprave. Na zaklade vysledkov prerokovania bol rozsah
zmien znizeny na 37 (Cislovanie ostalo zachované, takZe niektoré poradové Ccisla chybaju).
Navrhované zmeny st v stlade so zadanim UPN Rovinka. Navrhované zmeny vyplyvaju z
poziadaviek obce, vlastnikov dotknutych parciel, resp. ich splnomocnenych zastupcov. Dalej si do
dokumentdcie premietnuté prvky, ktoré su zasadné ale nie su predmetom schvalovania:

e novy stav katastra

e novy stav BPEJ

e novy stav nadradenej cestnej siete — dialhica D4 a rychlostna cesta R7.

Navrhované zmeny by sa dali rozdelit do nasledovnych skupin:

1. zmeny na zdklade pozZiadavky obce, ktoré vyplyvaju jednak z potrieb obce ohladom
spOsobu vyuzZivania Uzemia obce, zaujem o zabezpecenie pléch pre verejné funkcie,
poziadavky z praktického vyuZivania dokumentdacie uzemného planu

2. zmeny funkéného vyuzitia vyplyvajuce z poZiadaviek vlastnikov dotknutych pozemkov, ktori
maju vo vacsine zaujem o lepsie zhodnotenie svojich pozemkov; zmeny hranic rozvojovych
funkénych pléch, ktoré uz boli schvalené v roku 2001, ale nezodpovedali hraniciam parciel,
¢im sa prilis stazilo vyuZitie tychto izemi — Zmena 26 tak predstavuje len reorganizaciu
uzemia

3. zmeny, ktoré maju za ucel zosuladit sucasny stav Uzemia a Uzemny plan v pripadoch, kde
by mohlo dochadzat k pravnym komplikaciam

4. na zaklade prerokovania boli doplnené niektoré zmeny, ktoré boli poZzadované zo strany
dotknutych organov a organizacii ako aj vybrané zmeny vyplyvajuce z nadradenej UPD

3. Metodicky pristup

Zmeny Uzemného planu sa vykonavaju len vzavaznej casti dokumentacie, smernd cast
dokumentdcie sa dopifia o ,,Cast C“ tohto materialu.

V zmysle odporucaného postupu, zverejneného v Metodickom usmerneni orgdnov Uzemného
pldnovania €.3/2001-6.1. (Vestnik MZP SR, Roénik IX, 2001 ¢&iastka 6), boli zmeny, ktoré
predstavuju vacési plosny zaber overené podrobnejSimi dokumentaciami, pripadne kapacitne a
prevadzkovo overené v ramci riedenia tejto aktualizacie UPN.

Pouzité dokumentacie:

cisLo PODROBNEISIA DOKUMENTACIA
ZMENY
Z10 e Zastavovacia Studia ,,Areal zdravia Rovinka, april 2013“ spracovatel:
Draskovic s.r.o.
Z15 e PD pre UR: ,Komunikacia a inZinierske siete pre vystavbu v Rovinke na
parcele ¢. 21169/94, 2169/93, 10/2013“, spracovatel: Ing. lvan Leitmann
218 e Kapacitné nastudovanie Uzemia; spracovatel: SB Partners s.r.o., jun 2014
735, 736 e Kapacitné nastudovanie Uzemia ; spracovatel: SB Partners s.r.o., jun 2014
722,723 e Zastavovacia Studia, trasovanie dopravnej komunikacie, maj 2015;
spracovatel Ing. Tokar
e Vydané Uzemné rozhodnutia

Tieto projektové dokumentacie a Studie overuju vybrané aspekty navrhovanej zmeny funkéného
vyuZitia Uzemia. Vybrané casti tychto dokumentdcii, relevantné pre zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentacie sidla, su pouzZité pre vypracovanie tejto dokumentdcie. Informacie a technické
rieSenia su so suhlasom autorov dokumentacii prevzaté do tohto materialu.

Zmeny mensSieho rozsahu boli zapracované podla poziadaviek obce, pripadne podla poZiadaviek
majitelov dotknutych pozemkov.

SB PARTNERS S.R.O., ING.ARCH. KAROL BALAS, APRIL 2017
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

Z hladiska koncepcného boli pri navrhovani zmien Uzemného planu uplatnené nasledovné hlavné
principy:

dodrZanie koncepcie rozvoja Uzemia obce, zaloZenej v plathom Uzemnom plane, ¢o sa
prejavuje navrhovanim rozvojovych Uzemi vsmere zaloZenych rozvojovych osi obce
a v navrhovani rozvojovych Uzemi tam, kde uz v platnom Uzemnom pldne boli navrhnuté
vyhladové lokality

ochrana polnohospodarskej poédy — striktné navrhovanie rozvojovych pléch mimo
najkvalitnejSich BPEJ; jedinou vynimkou je ndvrh na rozsirenie aredlu Skoly, ktora z hladiska
priestorového nema inu alternativu lokalizacie (zmena Z4) a navrh prilahlej lokality pre
byvanie (F1-B-28), cez ktoru bude zabezpecené dopravné napojenie pozemku pre
rozSirenie Skoly. Tento ndvrh nebol orgdnom ochrany polhohospodarskej pddy
akceptovany a plochy F1-B-28 sa zo ZaD vypusta.

CAST B: ZAVAZNA CAST

Z8

zmena v grafickej Casti na funkéné vyuzitie F27 — cintorin

Z9

zmena v grafickej Casti na funkéné vyuzitie F27 — cintorin

Z10

rusi sa Regulacny list ¢. 71
pridava sa Regulacny list ¢. 54/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 47/2015

712

pridava sa Regulacny list ¢. 17/2015

713

pridava sa Regulacny list ¢. 35/2015

Z15

rusi sa Regulacény list ¢. 31/z1
pridava sa Regulacny list ¢. 5/2015

Z16

rusi sa Regulacny list ¢. 57
pridava sa Regulacny list ¢. 55/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 44/2015

718

pridava sa Regulacny list ¢. 39/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 6/2015

Zmeny zavaznej ¢asti UPN obce Rovinka pozostavaju zo zmien textovej ¢asti a zo zmien grafickej
Casti. Aby bolo mozné jednotlivi zmenu schvalit je potrebné schvalit vSetky navrhované uUpravy
dokumentdcie, ktoré sa tykaju tej ktorej zmeny tak, aby bola zaistena konzistencia dokumentacie.
Prehlad zmien a nimi vyvolanych Uprav dokumentacie

Z20

pridava sa Regulacny list ¢. 36/2015
zmena v grafickej ¢asti — priddva sa zelen F26

722

rusi sa Regulacny list ¢. 3/z1

pridava sa Regulacny list ¢.8/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 20/2015
Uprava trasy dopravnej komunikacie VPS

OZNAC. | ZMENY MAJ 2015 V TEXTOVEJ CASTI PLATNEHO UPN ROVINKA
ZMENY | - UPRAVY DOKUMENTACIE

Z1

a) rusisa Regulacny list ¢. 54
b) pridava sa Regulacny list ¢. 59/2015
c) pridava sa Regulaény list ¢. 51/2015

z2

a) rusisa Regulacny list ¢. 43
b) pridava sa Regulacny list ¢. 32/2015

Z23

rusi sa Regulacny list ¢. 55

rusi sa Regulacny list ¢. 4/z1

pridava sa Regulacny list ¢. 9/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 10/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 21/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 22/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 52/2015
pridava sa dopravna komunikacia VPS

724

zmena v grafickej ¢asti na funkéné vyuzitie F9 stabilizované

Z3

a) pridava sa Regulaény list ¢. 1/2015

4

a) rusisa Regulacny list ¢.24/z1

b) pridava sa Regulacny list ¢. 2/2015

c) pridava sa Regulacény list ¢. 40/2015

d) pridava sa Regulacény list ¢. 41/2015

e) rusi sa ast dopravnej komunikacie — VPS — medzi plochami existujucej ZS
a plochou F6-B-2

f) doplria sa dopravna komunikacia — VPS — dopravny pristup k $kole zo
Zelezniénej ulice

Z5

a) pridava sa Regulaény list ¢. 3/2015

Z6

a) pridava sa Regulacny list ¢. 4/2015

77

a) rusisa Regulacny list €. 34
b) pridava sa Regulacny list ¢. 53/2015

c) pridava sa Regulacny list ¢. 33/2015

726

rusi sa Regulacny list €. 8

rusi sa Regulacny list ¢. 9

rusi sa Regulacny list ¢. 17

rusi sa Regulacny list ¢. 31

rusi sa Regulacny list ¢. 44

pridava sa Regulacny list ¢. 11/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 12/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 13/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 14/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 18/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 23/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 24/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 25/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 38/2015
pridava sa Regulacny list ¢. 37/2015
zmena v grafickej ¢asti — upravuje sa zelen na F24 a F25
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g) Uprava trasovania dopravnych komunikacii VPS
z27 a) pridava sa Regulacny list ¢. 28/2015
Z28 a) rusisa Regulacny list ¢. 61
b) pridava sa Regulacny list ¢. 48/2015
c) pridava sa Regulacny list ¢. 49/2015
d) zmena v grafickej ¢asti z F10 na F19 a F20
Z29 a) pridava sa Regulacny list ¢. 50/2015
Z30 a) zmena v grafickej ¢asti z F24C na F12 stabilizované
Z31 a) rusisa Regulacny list ¢. 2/2012
b) pridava sa Regulacny list ¢. 57/2015
c) pridava sa Regulaény list ¢. 30/2015
Z32 a) zmena v grafickej ¢asti z F12 na F4 stabilizované
Z33 a) pridava sa Regulacny list ¢. 15/2015
Z34 a) zmena v grafickej €asti — priddva sa zelen F23
Z35 a) rusisa Regulacny list ¢. 69
b) rusi sa regulacny list €. 50
c) pridava sa Regulacny list ¢. 26/2015
d) pridava sa Regulacny list ¢. 31/2015
236 a) rusisa Regulacny list €. 27
b) pridava sa Regulacny list ¢. 16/2015
c) pridava sa regulacny list ¢. 27/2015
737 a) zmeny v grafickej Casti : zelen existujucich zahrad sa pri¢leni do F1
stabilizované
738 a) rusisa Regulacny list €. I/z1
b) pridava sa Regulacny list ¢. 58/2015
Z39 a) zmena v grafickej ¢asti z F24 na F1 stabilizované
Z40 a) rusisa Regulacny list ¢. 58
b) pridava sa regulacny list ¢. 42/2015
741 a) pridava sa regulacny list ¢. 29/2015
D1 a) umiestiuju sa zastavky primestskej hromadnej dopravy ako VPS
D2 a) umiestriuje sa komunikdcia — pristup k MS cez funként plochu Fla-B-1

ZMENY TEXTOVEJ CASTI

Zmeny sa navrhuju len do Casti D: Zavazna ¢ast dokumentécie: “Uzemny plan obce Rovinka -
Navrh, april 2001” v zneni neskorich zmien. Smernd ¢ast textu platného UPN sa dopifia o ¢ast C
tejto dokumentacie.

Kapitoly: 5., 7., 8. ostavaju nezmenené pre vietky navrhované zmeny.
Kapitoly: 1., 2., 3., 4., 6., 9., 10. sa menia.

Kapitola 1: Zasady a regulativy funkéno - priestorového usporiadania tzemia a zasady a

regulativy pre umiestiiovanie obé&ianskeho vybavenia tzemia sa dopliia odsekmi:

e Zachovat’ vyssi podiel zelene v lokalitach za starou hradzou. Stanovuje sa minimalna rozloha
pozemkov pre rodinné domy (vo funkénych plochach F1) na 600 m2 apozemkov pre
individualnu rekreéciu na 700 m2 ; pozemky pre pol'nohospodarske usadlosti (vo funkénych
ploché&ch Fla) musia mat’ minimalnu vymeru 5000 m2

e V novonavrhovanych obytnych zénach navrhovat’ uli¢ny priestor (priestor medzi hranicami
sukromnych pozemkov) v Sirke najmenej 9m U priebeznych ulic a najmenej 7m pri koncovych
uliciach. Toto je minimalna podmienka, ak dopravné rieSenie v zmysle STN bude pozadovat’
vicsie rozmery, bude sa postupovat’ podl'a toho.

e V novonavrhovanych zénach navrhovat vo verejnych priestoroch (ulice, namestia, parky,..)
umiestnenie vysokej zelene.

Dalej sa na koniec textu pridava nasledovny text:
,STABILIZOVANE UZEMIA

Stabilizované Gzemia - vymedzenie:
Stabilizované Uzemia nie su v grafickej Casti oznacené prekryvnym znacenim - grafickym znakom
F39: Oznacenie funkénej plochy - identifikaéné Cislo.

Stabilizované Gzemie - popis:

Ucelena definovatel'na ¢ast’ tizemia, ktorej funkéno-prevadzkové vyuzivanie a hmotovo- priestorové
stvarnenie je viacmenej homogénne a v Case ustalené.

Hmotovo priestorové usporiadanie primerane zodpovedd narokom funkéného vyuzivania a z toho
vyplyvajucich prevadzkovych narokov. Funkéné vyuzitie izemia a jeho prevadzka nenartsa a neobmedzuje
Zivot okolitych Gizemi a vhodne spolupdsobi v organizme obce. Estetickd a stavebnotechnicka kvalita
zastavby (pre zastavané (zemia) nie je vyrazne negativna.

Stabilizované Uzemia - regulacia:

Funk¢né vyuzitie izemia: zavdzne ostava nezmenené, to znamena, ze v tomto tizemi je mozné umiestnovat’
funkcie v zmysle definicie funkénej plochy tak, ako je uvedena v kapitole &. 10, Casti D tejto dokumentacie.
Urbanistické intervencie: V d’alsom texte sa za podlazie povaZzuje aj ustiipené podlaZie s plochou mensou
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného) podlazia.

V stabilizovanom Gzemi zachovava sa existujlica Strukttra zastavby. To znamena podl'a charakteru
jednotlivych ploch napriklad: zachovanie zalozenej uli¢nej Ciary, zachovanie orientacie hlavnych
vstupov do objektov, zachovanie zalozenej vySky rimsy, zachovanie zaloZeného typu zastavby
(napr. solitérna, radov4, ...), zachovanie hmotovo - objemového charakteru zastavby (neprekrocit’
vyskovu hladinu v danej ploche o viac ako jedno podlazie od vacésinovej zastavby v danej ploche,
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neznizit vySkova hladiny viac ako o jedno podlazie od najnizSej stavby v danej ploche,
reSpektovanie typu striech v danej ploche); v existujdcich zénach rodinnych domov nie je mozné
umiestiiovat’ stavby, ktoré by nartsali vzhlad zony, zauzivany spdsob prevadzky zony, alebo
sukromie existujucich rodinnych domov — ide najma o stavby, ktoré sa charakterom vymykajd
charakteru okolitych rodinnych domov (napr. rodinny dvojdom, kde kazda Cast ma tri bytové
jednotky a ako celok uz pdsobi ako bytovy dom)

Stavebno-technické intervencie: vhodna je rekonstrukcia, obnova, reanimacia, rehabilitacia,
dostavba, prestavba, nadstavba. Nova vystavba je mozna len obmedzene, pri reSpektovani vyssie
uvedenych principov, za podmienky zachovania charakteru prostredia a sposob jeho vyuZzivania.
Nova vystavba nesmie zhorsit’ kvalitu vyuzivania existujucich stavieb.*

Kapitola 2: Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia sa text meni
a doplna: (preskrtnuty text sa vypusta a hrubo vytlaéeny text sa doplna):

V prvom odseku:

»Regulacné principy rieSenia dopravnych vzt'ahov zahfiiaji stbor opatreni koordinujucich rozvoj
dopravnej infrastruktiry v sidle. Vyhladovii dopravni situaciu v sidle nepriamo ovplyvni
naplnenie regiondlnych z&merov viazanych na tzv—"juzny—eestay—tah" rychlostnu cestu R7 a
“pulty—okrth™ dialnicu D4. V sicasnosti maji oba tieto zamery pravoplatné wzemné
rozhodnutie, ktoré je potrebné reSpektovat’ a vystavba sa aktivne pripravuje. Z Uzemného
hladiska vedenie tychto nadradenych cestnych koridorov prechadza okrajom katastra sidelného
utvaru Rovinka. Presmerovanie nadradenych dopravnych trds mimo rieSené Uizemia predstavuje
systémové koncepéné rieSenie presuvajuce tranzitnd, regionalnu i medzinarodnu dopravu do
vykonnych dopravnych trés, ktoré vo vyznamovej hierarchii usporiadania komunikacénej sustavy
sidla predstavuju jej najvysSiu uroven. Dobudovanie vyhladovych dopravnych trds znamena
prebratie dopravnej zataze z vnutrosidelnych komunikécii a vytvorenie novej kvality v centréalnej

Casti sidla zrovnopraviiujticej mestske funkcie funkciam dopravnym. S-ehfademna-€asevé-vizbyje
viaknutnépovazovatzdmery-cestnyech-tahovzanadéasové-

V tretej a Stvrtej odrazke:

e Sirkové usporiadanie navrhovaného juznéhe-ebehvatu(usny-cestny—taty) rychlostnej cesty R7

vychédza z normovej kategone stvorpruhoveJ SMEerovo rozdelenej komunikaécie, resp Cesty R
31, 5/120 - : 2 naviehoy 5

e Sirkové uspor1adan1e vyhladového dial mcneho prepojenia {rutty-okruh) dial’nica D4 vychadza
z normoveJ kategorle dlal’mc D 33, 5/ 120. Sehl—&dem—na—ﬂ&de&sevy—ehafakter—ﬁwmevaﬂa—&&sa

Za poslednu odrdzku sa doplfia sa nasledovny text:

® Kazdy rozvojovy zamer je potrebné v aktudlnom case overit' z hl'adiska moznosti dopravnej
obsluhy a napojenia na cestu 1/63; navrhované a dotknuté existujuce komunikacie a krizovatky
budi podla potreby posudené na predpokladany narast intenzity dopravy. V pripade, ze
kapacitné posudenie nevyhovie na vyhl'adové obdobie stanovené STN, je potrebné do navrhu
dopravného rieSenia zahrnit’ tpravu komunikacii ako podmienujucu investiciu rozvoja daného
uzemia

Kapitola 3: Zasady a regulativy technického vybavenia Uzemia sa text doplitia:

v Casti Limity, regulativy pre odkanalizovanie vetou:
Odvadzanie odpadovych vod je riesit jako prisne delent sustavu, do verejnej splaskove] kanalizacie
je mozné vypustat vylucne splaskové odpadové vody.

v Casti Limity , regulativy zasobovania elektrickou energiou vetou:

Respektovat’ regulativ 9.3.2. a 9.3.3.z UPN-R BSK, navrhované el. vedenia 400kV v severnej &asti
k.0., spolu s ich ochrannymi pdsmami:

9.3.2. rezervovat’ Uzemie pre nové vedenie 2x400kV ZVN v stbehu s existujucim vedenim
1x400kV V439 Krizovany — Podunajské Biskupice po jeho vychodnej strane,

9.3.3. rezervovat’ Gzemie pre nové vedenie 2x400kV ZVN v stbehu s existujucim vedenim
1x400kV V429 Podunajské Biskupice — Gab¢ikovo po jeho juznej strane,

Kapitola 4: Zasady a regulativy pre uchovanie kulturnohistorickych hodnot, pre ochranu prirody
a tvorbu krajiny

sa prvy odsek dopliia textom:

Vsetky rozvojové lokality v tesnej nadvaznosti na NKP musia respektovat® 827 ods.2 pamiatkové
zakona, ¢o okrem iného znamena, Ze v min. sirke 10 m na kazdu stranu od pity hradze nemézu byt
umiestiiované ziadne rozvojové zamery; teleso hradze nesmie byt fyzicky naruSené ani
dopravnymi stavbami a ani inZinierskymi sietami.

Teleso hradze a jeho bezprostredne okolie nesmie byt’ vyuzivané ziadnym spdsobom suvisiacim
s vystavbou;

Dopliaju sa regulativy z UPNR-BSK:

2.2.2. minimalizovat’ pri izemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej a lesnej pody,

2.2.3. navrhovat funkéné vyuZitie Uzemia tak, aby co najmenej narGSalo organizaciu
pol'nohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
pol'nohospodarskej pddy najvhodnejsie,

2.2.4. zohl'adnovat pri zemnom rozvoji vyraznu ekologickii a environmentalnu funkciu, ktora
pol'nohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii plini,

5.1.1. zohladiiovat’ pri rozvoji urbanizdcie pdsobenie hluku z dopravy (vratane zdmeru zmien
hlukového zataZenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia
5.3.2. reSpektovat’ a zohl'adiovat’ v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej
stability (USES) regionalnej Grovni (regionalne biocentré a regionalne biokoridory)

5.4.1. reSpektovat’ pol'nohospodarsku a lesni pddu ako limitujici faktor rozvoja urbanizécie s
prihliadanim na vyznamnost' jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
polnohospodarsky, rie€ny), a =zabezpeCit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich
pol'nohospodarskych pod pred ich zastavbou,

5.4.4. reSpektovat’ a zachovat’ vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

6.9. Podporovat’ a ochranovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesni drevinovu
vegetaciu v pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi.
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Kapitola 4: Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Druhy odsek sa upravuje nasledovne:

Obec Rovinka je chranenou vodohospodarskou oblastou v zmysle Nariadenia vlady ¢.46/1978 Zb.
0 chranenej oblasti prlrodzenej akumula01e Vod na Zitnom ostrove —kte%eﬂ—sa—nepe*ﬁel—ujm

Dopliia sa text:

Potrebné je zabezpeCit pokrytie rieSeného tzemia potrebnou technickou infraStruktirou, najméa
zasobovanie obyvatel'stva obce pitnou vodou z verejného vodovodu a odvadzanie splaskovych
odpadovych vod do kanalizaénej siete. Napojenie sa na verejny vodovod a verejnd kanalizaciu bude
mozné po odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om.

V zmysle ust. § 36 vodného zakona sa komunalne odpadové vody vzniknuté v aglomeracidch musia
odviest’ a prejst primeranym ¢istenim len verejnou kanalizaciou. Tam, kde vystavba verejnej
kanalizécie si vyzaduje neprimerane vysoké néklady alebo jej vybudovanim sa nedosiahne vyrazné
zlepSenie zivotného prostredia, mozno pouzit iné vhodné spdsoby odvadzania komunalnych
odpadovych vdd, ktorymi sa dosiahne rovnaka Uroven ochrany vdd ako pri odvadzani tychto vod
verejnou kanalizaciou.

Likvidacia odpadovych vod prostrednictvom zamp je len docasné rieSenie, kym sa nevybuduje
verejna kanalizdcia. Odkanalizovanie do samostatnych domovych ¢istiarni odpadovych vod sa
nepovol'uje.

Na koniec textu sa dopliia text:

Katastralne uzemie obce Rovinka spadd do nizkeho az stredného radonového rizika. Stredné
radonové riziko modZe negativne ovplyvnit mozZnosti dalSieho vyuZzitia uzemia. Vhodnost’
a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
Ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Potrebné je dodrzat’ poZziadavky ochranného pasma ILstupnia prirodnych liecivych zdrojov
v Cilistove, ktoré zasahuje do katastra obce Rovinka v izemi juzne od Zelezniénej ulice a vychodne
od cesty 1/63 az po hranicu katastra.

Kapitola 6: Vymedzenie zastavaného tizemia obce

sa meni nasledovne:

Vo vete: ,Celkovd vymera takto vymedzeného zastavaného Uzemia je 274,18 ha” sa meni Ciselny
udaj na 307,2 ha. (Pozndmka: do zastavaného uzemia boli v tychto ZaD zahrnuté aj plochy Sportu,
¢im sa vyraznejsie zvacsila vymera zastavaného uzemia)

Kapitola 9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

sa meni a doplfia nasledovne (doplifia sa hrubo vyznaeny text):

VEREJNOPROSPESNE STAVBY - OBCIANSKA VYBAVENOST
Medzi verejnoprospesné stavby zarad’ujeme:
1. rozsirenie zakladnej Skoly - funk¢na plochaF6 -B-2aF6-C -1

VEREJNOPROSPESNE STAVBY — DOPRAVA - dopifia sa text:

e obojstranna zastdvka hromadnej dopravy na ceste 1/63 pri vstupe do Rovinky (oznacena
v grafickej Casti ako ZD1) zo smeru od Bratislavy, presna poloha a Uzemny rozsah bude
uréend v podrobnejSej dokumentacii

e dopravna komunikécia pre napojenie MS, ktora bude prechadzat’ cez funként plochu F1a-B-
1(oznafena v grafickej cCasti ako ZD2), presna poloha auzemny rozsah bude ur¢ena
Vv podrobnejsej dokumentacii. Potrebné je pred realizaciou doriesit’ krizovanie hradze, ktora
je predmetom ochrany v zmysle pamiatkového zakona.

e Presné trasovanie arozsah dopravnych verejnoprospes$nych stavieb sa urcuje v Gzemnom
plane zony alebo v projektovej dokumentacii pre Gzemné konanie. Uzemny plan obce
umiestiiuje tieto VPS principialne s ohladom na ich funkciu v Uzemi (napr. prepojenie
niektorych ploch, ponechanie moznosti pre budice napojenia, obchvaty, a podobne),
uzemny plan obce neumiestiiuje tieto dopravné VPS na pozemky.

o Definované cyklotrasy

VPS VYPLYVAJUCE Z UPNR-BSK:

e 1.3. dialnica D4 — $tatna hranica s RR/SR — krizovatka Jarovce- Ketelec — Rovinka- Most
pri Bratislave- Ivanka pri Dunaji — Ra¢a — Zahorska Bystrica — DNV — §tatna hranica SR/RR
s prepojenim na rychlostn( cestu S8 na rakuskej strane;

e 15. rychlostnd cesta R7 — vtrase Bratislava — krizovatka s D4 — Dunajska Luzna —
krizovatka s 1/63 — hranica Bratislavského a Trnavského kraja;

e 1.11. modernizacia trate 131 Bratislava — D. Streda — Komarno na tratova rychlost’ 120
km/h, vratane elektrifik&cie a technickej modernizacie zdvojkolajnenia v Gseku zst. BA-
Nové Mesto — Nové Kosariska a s tym spojené zariadenia a krizovania ciest;

e 2.1. nové vedenie 2x400kV ZVN v subehu s existujacim vedenim 1x400kV V 439
Krizovany — Pod. Biskupice po jeho vychodnej strane;

e 2.2. nové vedenie 2x400kV ZVN v sibehu s existujacim vedenim1x400kV V429 Pod.
Biskupice — Gabcikovo po jeho juznej strane;

VEREJNOPROSPESNE STAVBY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - DOPLNA SA TEXT:
e VPS vodného hospodarstva — vodovod (200) v subehu s cestou 1/63, v rdmci napojenia obce
Rovinka na vytlak DN800 VVZ Kalinkovo — CS Pod. Biskupice,

Kapitola 10: Reguldcia jednotlivych funkénych ploch sa meni nasledovne:

Definicie funkcnych ploch

Pre vietky funkéné plochy oznagené F1 - Doplfia sa definicia funkénej plochy F1 — doplneny text je
hrubo vytlaceny:

- Individualne formy byvania
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Hlavné funkcné vyuZitie:

Ucelena cast uzemia, zastavana prevazne bytovou zdstavbou charakteru rodinnych domov.
Stcastou mozu byt’ 1 viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle a v obmedzenom
rozsahu. Konkrétna podlaznost’ pre dant funkénu plochu je stanovena zavizne v bode 10.
Podlaznost’ v prisluSnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkcné vyuzitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.VV ramci
funk¢nej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiovat’ aj zariadenia zakladnej obcianske;j
vybavenosti lokdlneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky, vstavané do objektu byvania,
nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Pre vietky funkéné plochy oznacené F9b - Doplfia sa definicia funkénej plochy F9b — doplneny text
je hrubo vytladeny:

FIb - Zahradkarske a chatové osady

Hlavné funkcné vyuzitie:

Ststredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individudlnu rekreaciu formou
zahradkarskych aktivit s lokalizaciou drobnych zahradkarskych a rekrea¢nych chat, ktoré nie su
ur¢ené na trvalé byvanie a formou rekrea¢nych zelenych a vodnych pléch.

Doplnkové funkcné vyuzitie:

Prislusné technické a dopravné vybavenie.

Dopliia sa definicia novej funkénej plochy F9c:

F9c - Agroturistika

Hlavné funkcné vyuZitie:

Sustredené plochy prirodného charakteru vyuZzivané na individualnu a verejnu rekreaciu formou
agroturistickych aktivit. Umiestiiuji sa sem farmarske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné
byvanie (hotel, ubytoviia, kemp, ...) a objekty verejného stravovania , Sportoviska, vybehy pre zver
a podobne.

Doplnkové funkcné vyuzitie:

Prislusné technické a dopravné vybavenie, zeleni, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt
spravcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

Definicie funkénych ploch F19 a F20 sa menia nasledovne — vypusta sa preskrtnuty text a hrubo
vytlageny text sa dopliiia:

F19 - Orna pbéda najlepSich BPEJ

Orna pbda any . : 0020 -najkvalitnejSich
BPEJ v zmysle Prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. : Zoznam najkvalitnejSej
pol'nohospodarskej pody v prislusnom katastralnom tizemi podPa kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ). V Rovinke BPEJ kddov: 0002002, 0018003, 0036002.

V ramci tychto ploch je moZné umiestiiovat’ pol’'nohospodirske usadlosti za podmienky
stladu so zakonom o ochrane pol’nohospodarskej pody.

F12 — Podnikatel’ské aktivity nevyrobného charakteru

Doplria sa text:

Poznadmka: V stabilizovanej ploche F12 je mozné umiestnit’ prechodné ubytovanie a byt majitela, resp.
spravcu objektu.

F20 - Ornéa pbdda ostatnych BPEJ

Orna p6da BPEJ, ktoré nie su v F19.
V ramci tychto ploch je mozné umiestiiovat’ pol’nohospodarske usadlosti za podmienky suladu so
zakonom o ochrane pol’nohospodarskej pody.

Vypusta pévodny Zoznam regulaénych listov a nahradza sa novym zoznamom, v ktorom st zapracované aj
Zmeny a doplnky Gzemného planu obce Rovinka 1/2009 aj Zmeny Uzemného planu obce Rovinka jun 2012.

Novy Zoznam regulacnych listov:

UPLNY ZOZNAM PLATNYCH REGULACNYCH LISTOV
(v zneni ZaD UPN 1/2009, Z-UPN 2012 a ZaD UPN 1/2014)

REGULOVANA CisLo UPD, KTORA FUNKCNU PLOCHU NAVRHLA
FUNKCNA PLOCHA REGULACNEHO

LISTU
F1-B-1 1 UPN 2001
F1-B-2 2 UPN 2001
F1-B-3 3 UPN 2001
F1-B-4 4 UPN 2001
F1-B-5 5 UPN 2001
F1-B-6 6 UPN 2001
F1-B-8 7 UPN 2001
F1-B-12 10 UPN 2001
F1-B-13 11 UPN 2001
F1-B-14 12 UPN 2001
F1-B-15 13 UPN 2001
F1-B-16 14 UPN 2001
F1-B-20 15 UPN 2001
F1-B-21 16 UPN 2001
F1-B-23 9/2012 Z-UPN 2012
F1-B-24 10/2012 Z-UPN 2012
F1-B-25 11/2012 Z-UPN 2012
F1-B-26 1/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-27 2/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-29 4/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-30 5/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-33 8/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-34 9/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-35 10/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-36 11/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-37 12/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-38 13/2015 ZaD UPN 1/2014
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F1-B-39 14/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-40 15/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-42 17/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-43 18/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-B-44 32/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-3 20/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-4 21/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-5 22/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-6 23/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-7 24/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-C-8 25/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-D-1 18 UPN 2001, ZaD1/2009
F1-D-2 19 UPN 2001, ZaD1/2009
F1-D-4 21 UPN 2001

F1-D-5 22 UPN 2001

F1-D-6 23 UPN 2001, ZaD1/2009
F1-D-8 25 UPN 2001, ZaD 1/2009
F1-D-9 26 UPN 2001, ZaD 1/2009
F1-D-10 3/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-D-11 6/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-D-12 16/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-E-l 58/2015 ZaD UPN 1/2014
F1-E-Il 11/z1 ZaD 1/2009

F1-E-lll 1l/z1 ZaD 1/2009

F1-E-IV IV/z1 ZaD 1/2009

F1-E-V V/z1 ZaD 1/2009

F1-F-1 1/z1 ZaD 1/2009

F1-F-6 6/21 ZaD 1/2009

F1-F-7 7/21 ZaD 1/2009

F1-F-8 8/z1 ZaD 1/2009

F1-F-10 10/z1 ZaD 1/2009

F1-F-11 11/z1 ZaD 1/2009

F1-F-12 12/z1 ZaD 1/2009

F1-F-13 13/z1 ZaD 1/2009

F1-F-15 15/z1 ZaD 1/2009

F1-F-16 16/z1 ZaD 1/2009

F1-F-17 17/z1 ZaD 1/2009

F1-F-18 18/z1 ZaD 1/2009

F1-F-20 20/21 ZaD 1/2009

F1-F-21 21/21 ZaD 1/2009

F1-F-27 27/21 ZaD 1/2009

F1-F-28 28/z1 ZaD 1/2009

F1-F-29 29/z1 ZaD 1/2009

Fla-B-1 28/2015 ZaD UPN 1/2014
Fla-B-2 29/2015 ZaD UPN 1/2014
Fla-F-5 5/z1 ZaD 1/2009

F2-B-1 29 UPN 2001

F2-B-2 30 UPN 2001

F2-B-5 30/2015 ZaD UPN 1/2014
F2-F-22 22/21 ZaD 1/2009
F3-B-1 53/2015 ZaD UPN 1/2014
F3-B-2 35 UPN 2001
F3-B-3 36 UPN 2001, ZaD 1/2009
F3-B-4 3/2012 Z-UPN 2012
F3-B-5 4/2012 Z-UPN 2012
F3-B-6 5/2012 Z-UPN 2012
F3-B-7 6/2012 Z-UPN 2012
F3-D-1 31/2015 ZaD UPN 1/2014
F4-B-1 37 UPN 2001
F4-B-2 38 UPN 2001
F4-B-3 39 UPN 2001
F4-B-4 40 UPN 2001

F4-B-5 41 UPN 2001
F4-B-7 33/2015 ZaD UPN 1/2014
F4-B-9 35/2015 ZaD UPN 1/2014
F4-B-10 36/2015 ZaD UPN 1/2014
F4-B-11 37/2015 ZaD UPN 1/2014
F4-B-12 38/2015 ZaD UPN 1/2014
F5-B-1 42 UPN 2001

F5-B-5 45 UPN 2001
F5-D-1 39/2015 ZaD UPN 1/2014
F5-F-14 14/21 ZaD 1/2009
F5-F-19 19/z1 ZaD 1/2009
F6-B-1 51 UPN 2001
F6-B-2 40/2015 ZaD UPN 1/2014
F6-C-1 41/2015 ZaD UPN 1/2014
F8-B-1 59/2015 ZaD UPN 1/2014
F9-B-2 56 UPN 2001
F9-B-3 55/2015 ZaD UPN 1/2014
F9-B-4 42/2015 ZaD UPN 1/2014
F9-C-1 58 UPN 2001
F9-D-1 59 UPN 2001, ZaD 1/2009
F9b-B-1 60 UPN 2001
F9b-B-2 44/2015 ZaD UPN 1/2014
F9b-E-VII Vil/z1 ZaD 1/2009
F9b-F-30 30/z1 ZaD 1/2009
F9b-F-32 32/21 ZaD 1/2009
F9c-B-1 47/2015 ZaD UPN 1/2014
F9c-D-1 48/2015 ZaD UPN 1/2014
F9c-D-2 49/2015 ZaD UPN 1/2014
F9c-D-3 50/2015 ZaD UPN 1/2014
F11-B-1 62 UPN 2001
F11-B-2 63 UPN 2001
F11-D-1 64 UPN 2001
F11-D-2 65 UPN 2001
F12-B-3 67 UPN 2001
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F12-B-4 1/2012 Z-UPN 2012 Do zavdznej casti sa vkladaju nové regulacné listy podla nasledovného zoznamu:
F12-B-5 57/2015 ZaD UPN 1/2014
F12-B-6 51/2015 ZaD UPN 1/2014 CiSLO REGULACNEHO LISTU REGULOVANA FUNKCNA PLOCHA
F12-C-1 68 UPN 2001 1/2015 F1-B-26
a6 2/2/12015 iag :3/53(19/2014 2/2015 F1-8-27
F13-B-1 52 a
F17-F-23 23/21 ZaD 1/2009 3/2015 F1-D-10
F18-D-1 54/2015 zaD UPN 1/2014 4/2015 F1-8-29
F1-E-ll 6002015 ZaD UPN 1/2014 5/2015 F1-B-30
6/2015 F1-D-11
8/2015 F1-B-33
9/2015 F1-B-34
Rusia a vypUstaju sa zo zaviznej €asti nasledovné regulaéné listy: 10/2015 F1-B-35
Pozndmka: Pre niektoré funkcné plochy sa rusia staré regulacné lista a nahrddzaju sa novymi, 11/2015 F1-B-36
najéastejsie z dévodu zmeny vymery funkcnej plochy. 12/2015 F1-B-37
13/2015 F1-B-38
CiSLO REGULACNEHO LISTU REGULOVANA FUNKCNA PLOCHA 14/2015 F1-B-39
8 F1-B-10 15/2015 F1-B-40
9 F1-B-11 16/2015 F1-D-12
17 F1-C-1 17/2015 F1-B-42
27 F1-D-10 18/2015 F1-B-43
1/z1 F1-E-I 20/2015 F1-C-3
I/z1 F1-E-ll 21/2015 F1-C-4
31 F2-B-4 22/2015 F1-C-5
34 F3-B-1 23/2015 F1-C-6
43 F5-B-2 24/2015 F1-C-7
44 F5-B-3 25/2015 F1-C-8
50 F5-D-5 28/2015 Fla-B-1
24/21 F6-F-24 29/2015 Fla-B-2
54 F8-B-1 30/2015 F2-B-5
55 F9-B-1 31/2015 F3-D-1
57 F9-B-3 32/2015 F1-B-44
58 F9-C-1 33/2015 F4-B-7
3/z1 F9-F-3 35/2015 F4-B-9
4/z1 F9-F-4 36/2015 F4-B-10
31/z1 F9b-F-31 37/2015 F4-B-11
61 F10-D-1 38/2015 F4-B-12
2/2012 F12-B-5 39/2015 F5-D-1
69 F12-D-1 40/2015 F6-B-2
71 F18-D-1 41/2015 F6-C-1
42/2015 F9-B-4
44/2015 F9b-B-2
47/2015 F9c-B-1
48/2015 F9c-D-1
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49/2015 F9c-D-2 REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:
50/2015 F9c-D-3 UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 1/2015
51/2015 F12-B-6
52/2015 F13-B-1 a) Zavazna
53/2015 F3B1 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY. F1 | individualne f byvani
54/2015 F18.D-1 . : |n, ividualne formy byvania
55/2015 | F9-B-3 8_navrh
/ — F1-B-26 26 : &islo funkénej plochy tohto druhu
57/2015 F12-B-5
58/2015 F1-E-l 2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:
59/2015 F8-B-1 Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelend ¢ast Uzemia, zastavana prevaine bytovou zastavbou charakteru
60/2015 F1-E-Il rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zédvazne
Dopifia sa text: v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regulatnom liste.
Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
PodlaZnost’ — definicia pre alely tohto izemného planu a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiovat aj
Podlaznost’ je udavana ako zavézny regulativ vo viacerych formach (priklady): zariadenia zékladnej obtianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
p— . - . - T ——— prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
max 2 NP maxima Ine 2 r,ladz,emnevp odlazia (za nadzemné pOdlaZ.le 5a povazuje aj uSt,lfp ene Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
podlazie, ktoré méa mensiu plochu ako 50% zastavane j plochy predchadzajuceho , . .
podlazia) a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.
2 2 nadzemné podlazia (za nadzemné podlazie sa povazuje aj ustipené podlazie, ktoré
ma mensiu plochu ako 50% zastavane j plochy predchadzajuceho podlazia) 3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
2az3 povolena podlaznost’ je najmenej 2 nadzemné podlazia a najviac 3 nadzemné podlazia nova vystavba

(za nadzemné podlazie sa povazuje aj ustipené podlazie, ktoré ma mensiu plochu ako
50% zastavane j plochy predchadzajiaceho podlazia)

4. SPOSOB ZASTAVBY:

max 1NP +podkrovie, maximalne 1 nadzemné podlazie s vyuzitim podkrovia, alebo s ustipenym podlazim,
alebo ustlipené podlazie ktoré ma plochu mensiu ako 50 % zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba
5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena vodohospodarska oblast
Nasleduju nove regulacne listy: zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika
6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. ZTOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
2,2 2,2
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . Orientacne 42-52
13. ODPORUCANIE:
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 2/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-27 27 i Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKENEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 3/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
D { Podmienecne vhodné
F1-D-10 10 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chrdnena vodohospodarska oblast, vysoka bonita polnohospodarskej pody
zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, vysoka bonita polnohospodarskej pody
zvy$end pravdepodobnost stredného radénového rizika

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,9 0,9
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

2,7 2,7
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

(F6-B-2).

Vypracovanie podrobnejsej PD pre celt funkénd plochu
Vybudovanie prislusnej casti dopravnej komunikacie spristupnujucej lokalitu pre rozsirenie skoly

Dokladovat je potrebné suhlas orgdnu ochrany polnohospodarskej pédy
s nepolnohospodarskym vyuzZitim polfnohospodarskej pody.

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

(F6-B-2).

b) Smerna

Vypracovanie podrobnejsej PD pre celt funként plochu
Vybudovanie prislusnej casti dopravnej komunikacie spristupnujucej lokalitu pre rozsirenie skoly

Suhlas organu ochrany polhohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuZitim plochy.

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

. Orientacne 42-52

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

. Orienta¢ne 42-52

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 4/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-29 29 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKENEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre danu funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 5/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-30 30 | cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast,

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl
zvy$ena pravdepodobnost stredného raddnového rizika

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,1 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

1,3 1,3
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

b) Smerna

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vybudovat priebezni dopravni komunikaciu funkénej triedy C1 kategérie MO 9/40, ktora bude

moct v buducnosti tvorit stcast planovaného obchvatu obce

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 6/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
D | Podmienecne vhodné
F1-D-11 11 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 8/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-33 33 ! Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKENEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl, zavlahy
zvy$ena pravdepodobnost stredného raddnového rizika

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl ,
ochranné pasmo starej hradze, predpoklad zvysenia hladiny hluku po vybudovani D4

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

8,8 8,8
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

4,9 4,9
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

v smere k Dunajskej Luznej

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok

Vybudovat prislusnu ¢ast dopravnej komunikacie funkénej triedy C2 kategérie MOK 7,5/40, na
severnom okraji funkénej plochy, ktora bude spristupriovat lokalitu okolo velkého jazera z cesty
I/63. Ponechanie Uzemnej rezervy v $irke min 10 m pre pripadné prediZenie dopravného obchvatu

Suhlas organu ochrany polhohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuZitim plochy.

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

komunikacie.

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok, osobitne riesit
problematiku hluku z dopravy (D4) na naklady vyhradne na strane investora.
Vybudovat priebeznu dopravni komunikaciu funkénej triedy C3 kategérie MO 8/30, pozdi? starej
hradze s vynechanim cca 20m Sirokého zeleného pasu medzi patou hradze a okrajom dopravnej

b) Smerna

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 9/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-34 34 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 10/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-35 35 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

4. SPOSOB ZASTAVBY:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl ,
ochranné pasmo starej hradze

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl ,
ochranné pasmo starej hradze, v dotyku s miestnym biokoridorom

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,5 1,5
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

3,1 3,1
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok, osobitne riesit
problematiku hluku z dopravy (D4) na naklady vyhradne na strane investora.

Vybudovat priebeznu dopravni komunikaciu funkénej triedy C3 kategdrie MO 8/30, pozdiz starej
hradze s vynechanim cca 20m Sirokého zeleného pasu medzi patou hrddze a okrajom dopravnej
komunikdcie.

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok, osobitne riesit
problematiku hluku z dopravy (D4) na naklady vyhradne na strane investora.

Vybudovat priebeznu dopravni komunikaciu funkénej triedy C3 kategdrie MO 8/30, pozdiz starej
hradze s vynechanim cca 20m Sirokého zeleného pasu medzi patou hradze a okrajom dopravnej
komunikdacie.

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 11/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-36 36 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 12/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-37 37 : Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,3 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

1,5 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na
Vykrese ¢.2

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na

Vykrese ¢.2

b) Smerna

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 13/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-38 38 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 14/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-39 39 | Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

2,3 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

2,4 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na
Vykrese ¢.2

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na

Vykrese ¢.2

b) Smerna

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 15/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-40 40 i &islo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 16/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
D { Podmienecne vhodné
F1-D-12 12 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, ochranné pasmo starej hradze
hlukové pomery

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, zvysena hladina hluku

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,2 0,2
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

3,2 3,2
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok, osobitne riesit
ochranu pred hlukom z dopravy.

Dopravny vstup do Uzemia z cesty /63 lokalizovat v mieste existujlcej krizovatky cesty 1/63

s komunikaciou veducou k velkému jazeru

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

Suhlas organu ochrany polhohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuZitim plochy.

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 17/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
B | navrh
F1-B-42 42 i &islo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovd funkciu umiestiiovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 18/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
B : navrh
F1-B-43 43 } Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

chranena vodohospodarska oblast,
zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast,

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,2 1,2
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

1,7 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

dalsie lokality

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
V rédmci Uzemia vytvorit priebezni dopravni komunikaciu, ktord méze v buddcnosti spristupnit

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vykrese ¢.2

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na

Ponechat zeleny pas F24 pozdi? dopravnej komunikécie pri malom jazere.

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 20/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
C i vyhlad
F1-C-3 3 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 21/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
C i vyhlad
F1-C-4 4 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zédvazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, koridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma Tl ,
v dotyku s miestnym biokoridorom, predpoklad zvySenia hladiny hluku po vybudovani D4

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s miestnym biokoridorom,

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

2,6 2,6
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

0,9 0,9
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo

ustupujuice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Umiestnenie mensich bytovych domov v severnej ¢asti Uzemia, nesmu vSak narusit charakter

obytnej zény rodinnych domov

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 22/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
C i vyhlad
F1-C-5 5 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 23/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
C i vyhlad
F1-C-6 6 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zéstavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s miestnym biokoridorom,

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,7 0,7
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

1,3 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na
Vykrese ¢.2

Ponechat zeleny pas F24 pozdi? dopravnej komunikécie pri malom jazere.

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 24/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudline formy byvania
C i vyhlad
F1-C-7 7 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 25/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
C i vyhlad
F1-C-8 7 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusSnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre dand funként plochu je stanovend zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regula¢nom liste.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m?2

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba, v dotyku s VPS;
minimalna velkost pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s VPS

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s miestnym biokoridorom, koridory a ochranné pasma
TI

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

2,5 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 max 2NP +podkrovie, alebo

ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

2,3 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujuice podlaZie

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na
Vykrese ¢.2

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Uzemie spadd do &asti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z podla vymedzenia v grafickej ¢asti na
Vykrese ¢.2

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST &.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 28/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Fla | Hospoddarske usadlosti
B : vyhlad
Fla-B-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 29/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Fla i{ Hospodarske usadlosti
B i vyhlad
Fla—-B-2 1 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelend Cast Uzemia, zastavana izolovanymi objektami uréenymi
prevazne pre funkciu doplnkovych polnohospodarskych aktivit

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejna zelen, ihriska, prislusné technické a dopravné vybavenie. V
ramci funkcénej plochy je moiné ako doplnkovl funkciu umiestriovat aj funkciu sluZzobného
byvania.

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelend Cast Uzemia, zastavana izolovanymi objektami uréenymi
prevazne pre funkciu doplnkovych polnohospodarskych aktivit

Doplnkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen, ihriskd, prislusné technické a dopravné vybavenie. V
rdmci funkcénej plochy je moiné ako doplnkovd funkciu umiestriovat aj funkciu sluZzobného
byvania.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; minimalna velkost pozemku je 5000m2

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; minimalna velkost pozemku je 5000m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranend vodohospodarska oblast, ochranné pasmo starej hradze

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,5 1,5
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,1 0,8 max 1NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Zabezpecit dopravné napojenie MS verejnou dopravnou komunikdaciou cez tuto funként plochu.
Minimalna vymera pre jednu polnohospodarsku usadlost je 5000 m2.

b) Smerna

chranend vodohospodarska oblast, ochranné pasmo starej hradze

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,6 0,6
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,1 0,8 max 1NP +podkrovie, alebo
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Zabezpecit dopravné napojenie MS verejnou dopravnou komunikdciou cez tuto funként plochu.
Minimalna vymera pre jednu polnohospodarsku usadlost je 5000 m2.

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:

Moziné vyuzivat len v spojeni so susednymi pozemkami.

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.: REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 30/2015 UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 31/2015
a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F2 | hromadné formy byvania 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F3 | polyfunkéné Gzemie centra sidla
B i ndvrh D | Podmienec¢ne vhodné
F2-B-5 5 i ¢islo funkénej plochy tohto druhu F3-D-1 1 : Cislo funk¢nej plochy tohto druhu
2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA: 2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:
Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelend ast Gzemia, zastavana kompaktnymi formami bytovej zéstavby. Hlavné funkéné vyuZitie: Centralna Cast sidla, koncentrujica polyfunkéné objekty obcianskej
Uzemie je vhodné pre vystavbu obecnych bytov. vybavenosti verejného charakteru, celoobecného a nadobecného vyznamu, najma objekty verejnej
Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a spravy, administrativy, bankovnictva, kultury, cirkvi, zdravotnictva a socidlnych sluzieb, obchodu a
dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj sluZieb. Verejné spoloCenské a zhromaZzdovacie priestory, verejna zelen.
zariadenia obcianske]j vybavenosti lokdlneho vyznamu, vstavané do objektu byvania. Doplnkové funkcné vyuZitie: Byvanie ako doplnkova funkcia v rdmci polyfunkénych objektov,

byvanie prechodného charakteru, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
prestavba, dostavba 3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

radova a linedrne kompaktna zastavba 4. SPOSOB ZASTAVBY:
centrotvorna kompaktna zastavba, solitérna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena vodohospodarska oblast; 5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; nadmerny hluk z automobilovej dopravy

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) : _ - _
0,1 0,0 6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. ZTOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
2,0 2,0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH: 8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
0,4 0,40 2a33 ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,10 3ai4d

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
vypracovanie koordinaénej US pre celd funkénu plochu; byvanie v ndvrhu nepresiahne 20%

b) Smerna podlaznej plochy,
dopravné napojenie z cesty 1/63 musi byt lokalizované v polohe existujucej krizovatky cesty 1/63
| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : a komunikacie veducej k velkému jazeru

Suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuzitim plochy.

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 32/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i Individudlne formy byvania
B i navrh
F1-B-44 44 : &islo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkcéné vyuZitie: Ucelend Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Stcéastou mozu byt i viacbytové objekty do troch nadzemnych podlaZi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaznost pre danu funkénu plochu je stanovena zavazne

v bode 10. PodlaZnost v prislusnom Regulaénom liste.

Doplnkové funkcéné vyuZitie: Verejna zelen, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické

a dopravné vybavenie. V ramci funkcénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu a drobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarudsajuce kvalitu
Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim

a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty, radova a linedrne kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 33/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F4 i polyfunkéné tzemie
B : navrh
F4-B-7 7 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a ob¢ianskej vybavenosti obecného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socidlnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi.
Objem obcianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zastavby, vyska a
architektonicky vyraz nenarusi typicky charakter typu linedrneho centra vidieckeho sidla.
Doplnkové funkcné vyuZitie: Plochy individualnych zahrad prislichajucich k rodinnym domom,
prislusna dopravna a technicka vybavenost.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zdastavba, linedrna a kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast;

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast;

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,6 0,0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,20 Max 2NP

0,6 0,0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,20 0,55 Max 2NP + podkrovie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

' neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok, ktord preukaze,
Ze nova vystavba nenarusi sukromie a prevadzku existujucich rodinnych domov

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : ' neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017

a) Zavazna

REGULACNY LIST C.:
35/2015

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY

REGULACNY LIST C.:

1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY:

F4 : polyfunkéné tzemie

B | navrh

F4-B-9

9 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 36/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F4 i polyfunkéné tzemie
B : navrh
F4-B-10 10 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a ob¢ianskej vybavenosti obecného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socidlnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi.
Objem obcianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zdstavby, vyska a
architektonicky vyraz nenarusi typicky charakter typu linedrneho centra vidieckeho sidla.
Doplnkové funkéné vyuZitie: Plochy individualnych zahrad prislichajucich k rodinnym domom,
prislusna dopravna a technicka vybavenost.

Hlavné funkéné vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a ob¢ianskej vybavenosti obecného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socidlnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi.
Objem obcianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zastavby, vyska a
architektonicky vyraz nenarusi typicky charakter typu linedrneho centra vidieckeho sidla.
Doplnkové funkcné vyuZitie: Plochy individualnych zahrad prislichajucich k rodinnym domom,
prislusna dopravna a technicka vybavenost.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba,

nova vystavba, reforma Uzemia, dostavba, pristavba, prestavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba, linedrna a kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast;
zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

rozvolnenad zdastavba, linedrna a kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; nadmerny hluk z komunikacie

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

orientacne 0,4

0,4

8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,20 Max 3NP

0,7 0,7
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,20 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

dalsie lokality;
Sucastou funkénej plochy je verejna zelen.

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Lokalita predstavuje sekundarne jadro vybavenosti obce na jednej z rozvojovych osi
V ramci Gzemia vytvorit priebezni dopravnid komunikaciu, ktord moze v budicnosti spristupnit

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

. neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

i neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 37/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F4 : polyfunkéné Gzemie
B i navrh
FA-B-11 9 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 38/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F4 i polyfunkéné tzemie
B : navrh
F4-B-12 12 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a ob¢ianskej vybavenosti obecného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socidlnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi.
Objem obcianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zdstavby, vyska a
architektonicky vyraz nenarusi typicky charakter typu linedrneho centra vidieckeho sidla.
Doplnkové funkéné vyuZitie: Plochy individualnych zahrad prislichajucich k rodinnym domom,
prislusna dopravna a technicka vybavenost.

Hlavné funkéné vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a ob¢ianskej vybavenosti obecného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socidlnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi.
Objem obcianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zdstavby, vyska a
architektonicky vyraz nenarusi typicky charakter typu linedrneho centra vidieckeho sidla.
Doplnkové funkcné vyuZitie: Plochy individualnych zahrad prislichajucich k rodinnym domom,
prislusna dopravna a technicka vybavenost.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba,

nova vystavba,

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba, linedrna a kompaktna zastavba

rozvolnenad zdastavba, linedrna a kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; dotyk s VPS

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; dotyk s VPS

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,4 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,20 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

dalsie lokality

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok
Lokalita predstavuje sekundarne jadro vybavenosti obce na jednej z rozvojovych osi
V dotyku s Gzemim vytvorit priebeZnd dopravni komunikaciu, ktord méze v buduicnosti spristupnit

0,6 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,20 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

dalsie lokality

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

: neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok
Lokalita predstavuje sekundarne jadro vybavenosti obce na jednej z rozvojovych osi
V dotyku s Uzemim vytvorit priebeznd dopravni komunikaciu, ktord méze v buducnosti spristupnit

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

: neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 39/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F5 i polyfunkéné tzemie lokdalnych centier
D : Podmienecne vhodné
F5-D-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 40/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F6 | gkolstvo
B | navrh
F6-B-2 2 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelené Uzemie v priamej funkéno-prevadzkovej vazbe na prilahlé obytné
Uzemie, zastavané objektami zakladnej obcianskej vybavenosti - najma obchod a sluzby, drobné
kultdrne zariadenia klubového typu. Verejné priestranstva, ihriska, verejna zelen.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Prislusna technicka a dopravna vybavenost, pohotovostné byvanie v
ramci objektov obcianskej vybavenosti, nepresahujuce 25% podlainej plochy daného objektu.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnenad zastavba a solitérne objekty

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; v dotyku s VPS
zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,2 0,2
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,10 0,20 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Suhlas organu ochrany polhohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuZitim plochy.

b) Smerna

Hlavné funkcéné vyuZitie: Funkéna plocha uréena pre vystavbu objektov materskych a zakladnych
Skol a prislichajucej vybavenosti telovychovy a vzdelavania.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Prislichajlca technicka vybavenost a vybavenost CO v ramci objektov
Skol, arealova zelen. Alternativne kultdrno-spolocenské a Sportovo-rekreacné vyuZitie priestorov a
zariadeni skol pre volnocasové aktivity deti a mladeze.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

arealova zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; vysoka BPEJ
zvy$ena pravdepodobnost stredného raddnového rizika

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,4 1,4
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,4 0,2 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : ' neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 41/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F6 | $kolstvo
C { navrh
F6-C-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 42/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9 i $port a rekredcia
B | navrh
F9-B-4 4 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Funkéna plocha uréena pre vystavbu objektov materskych a zakladnych
Skol a prislichajucej vybavenosti telovychovy a vzdelavania.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Prislichajlca technicka vybavenost a vybavenost CO v ramci objektov
Skol, aredlova zelen. Alternativne kultdrno-spolocenské a Sportovo-rekreacné vyuzitie priestorov a
zariadeni skol pre volnhocasové aktivity deti a mladeze.

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Nova vystavba

Hlavné funkéné vyuZitie: Rekreacné Uzemie prevazne areadlového charakteru tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadidny), Sportovymi
otvorenymi ihriskami, plazami a zariadeniami telovychovy vsetkych druhov pre deti, mladez a
dospelych verejného a poloverejného charakteru. Vylu€uje sa umiestnenie objektov individualnej
rekredcie (chaty, zahradky, a pod.)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Prechodné ubytovanie hotelového a penzidnového typu, prislichajuca technicka a dopravna
vybavenost, maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie, poZicovne a Specifické sluzby pre
udrzbu a opravy Sportovych potrieb a naradia, verejna a aredlova zelen.

4. SPOSOB ZASTAVBY:

arealova zastavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; vysoka BPEJ
zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

4. SPOSOB ZASTAVBY:

Uzemie s obmedzenym rozsahom zdastavby volnych solitérov
vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; v dotyku s miestnym biokoridorom

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,6 0,6
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,4 0,2 Max 3NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funként plochu ako celok

b) Smerna

9,5 9,5
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,1 0,10 *hotel: 2az4
kryté Sportoviska: 1

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : ' neuvadza sa

vypracovanie koordinac¢nej US pre celd funkénu plochu;

13. ODPORUCANIE:

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

*moze ist o hotel, alebo iné zariadenie pre Sportovo- rekreacné aktivity
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.: REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 44/2015 UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 47/2015
a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9b : zéhradkarske a chatové osady 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9c | agroturistika
B i ndvrh B i ndvrh
F9b -B -2 2 i Cislo funkcnej plochy tohto druhu F9c-B-1 1 : Cislo funkénej plochy tohto druhu
2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA: 2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:
Hlavné funkcéné vyuZitie: Sustredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individudinu Hlavné funkéné vyuZitie:
rekredciu formou zahradkarskych aktivit s lokalizaciou drobnych zahradkarskych a rekrea¢nych Sustredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individualnu a verejnu rekreaciu formou
chat, ktoré nie su urcené na trvalé byvanie a formou rekreacnych zelenych a vodnych ploch. agroturistickych aktivit. Umiestiiuju sa sem farmdrske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné
Doplnkové funkcéné vyuZitie: byvanie (hotel, ubytovna, kemp, ...) a objekty verejného stravovania , Sportoviskd, vybehy pre zver
Prislusné technické a dopravné vybavenie a podobne.
Doplnkové funkcéné vyuZitie:
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: Prislusné technické a dopravné vybavenie, zelen, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt

vystavba zdhradnych a rekreaénych objektov sprdvcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
Nova vystavba

4, SPOSOB ZASTAVBY:
vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

4, SPOSOB ZASTAVBY:
vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena vodohospodarska oblast; nedostatocné dopravné napojenie z katastra obce, OP
Zeleznice, hluk zo Zeleznice; zvy$ena pravdepodobnost stredného radénového rizika

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) : chranend vodohospodarska oblast; v dotyku s VPS
2,0 2,0
6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST: 53 5,3
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,15 0,7 Max 1NP + podkrovie alebo 8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ustupené podlazie ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,1 0,7 Max 2NP + podkrovie alebo
11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY: ustupené podlaZie

Vypracovanie koordinaénej US pre celu plochu, vyriedenie dopravného napojenia na existujuci
komunikacny systém

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

V pripade zaujmu o vystavbu, potrebné je ziskat sihlas organu ochrany polnohospodarskej pédy Umiestriovat aktivity, ktoré nebudu rusivé pre obytné zény v blizkosti funkénej plochy
s nepolnohospodarskym vyuZitim ornej pody.
V ramci funkénej plochy musi byt zabezpeceny verejny pristup k vodnej ploche pre Ucely rekreacie b) Smerna
v rozsahu minimalne 2000 m2 a min dizkou plaze 80 m.
| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa
b) Smerna
_ : 13. ODPORUCANIE:
12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : { neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 48/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9c | agroturistika
D : Podmienecne vhodné
F9c-D-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 49/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9c | agroturistika
D i Podmienec¢ne vhodné
F9c-D-2 2 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZzitie:

Sustredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individudlnu a verejnu rekreaciu formou
agroturistickych aktivit. Umiestniuju sa sem farmdrske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné
byvanie (hotel, ubytoviia, kemp, ...) a objekty verejného stravovania, Sportoviska, vybehy pre zver
a podobne.

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Prislusné technické a dopravné vybavenie, zelen, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt
spravcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast;

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Sustredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individualnu a verejnu rekreaciu formou
agroturistickych aktivit. Umiestiiuju sa sem farmdrske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné
byvanie (hotel, ubytovna, kemp, ...) a objekty verejného stravovania , Sportoviskd, vybehy pre zver
a podobne.

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Prislusné technické a dopravné vybavenie, zelen, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt
spravcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

vzniknuté poZiadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; v dotyku s miestnym biocentrom, ochranné pasmo lesa

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,6 1,6
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,4 Max 2NP + podkrovie alebo
ustupené podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuzitim plochy.
Osobitne riesit odvadzanie splaskovych vod na zaklade aktudlnych bilancii.

3,7 3,7
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,4 Max 2NP + podkrovie alebo
ustupené podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

' neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

Suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuzitim plochy.
Osobitne riesit odvadzanie splaskovych vod na zaklade aktudalnych bilancii.

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

: neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.: REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 50/2015 UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 51/2015
a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9c i agroturistika 1.0ZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F12 | podnikatelské aktivity nevyrobného
D : Podmienecne vhodné charakteru
F9c-D-3 3 i Cislo funkénej plochy tohto druhu B | ndvrh
F12-B-6 6 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:
Hlavné funkcéné vyuzitie:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Sustredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individudlnu a verejnu rekreaciu formou Hlavné funkcéné vyuZitie: Podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru, malé podniky bez
agroturistickych aktivit. Umiestniuju sa sem farmdrske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné rusivého vplyvu na okolie a zvySenych narokov na dopravnu obsluhu (remeselné dielne,

byvanie (hotel, ubytoviia, kemp, ...) a objekty verejného stravovania, Sportoviska, vybehy pre zver prenajimatelna administrativa, sluzby)

a podobne. Doplnkové funkcné vyuZitie: Verejné stravovanie a maloobchod zodpovedajiuceho rozsahu,
Doplnkové funkcéné vyuZitie: pohotovostné byvanie, vedeckovyskumné pracoviskd, verejna arealova zelen, prislusna dopravnd a
Prislusné technické a dopravné vybavenie, zelen, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt technicka vybavenost.

spravcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: nova vystavba
Nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:
4. SPOSOB ZASTAVBY: rozvolnena zastavba a solitérne objekty, arealova zastavba
vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat v ramci funkénej plochy

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA: chranena vodohospodarska oblast;
chranena vodohospodarska oblast; v dotyku s miestnym biocentrom; ochranné pasmo lesa

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) : 0,5 0,5
0,9 0,9
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST: ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH: 0,50 0,10 Max 2NP
0,1 0,6 Max 1NP + podkrovie alebo
ustupené podlaZie 11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
Suhlas organu ochrany polnohospodarskej pody s nepolnohospodarskym vyuzitim plochy. b) Smerna
Osobitne riesit odvadzanie splaskovych vod na zaklade aktudlnych bilancii.

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : ' neuvadza sa

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 52/2015
a) Zavazna
1.0ZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F13 | komunika&na siet
B i navrh
F13-B-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Rychlostné, vybrané zberné a obsluzné komunikacné trasy automobilovej dopravy a dopravné
plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

Verejné parkovisko

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranend vodohospodarska oblast; ochranné pasmo starej hradze

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,1 0,1
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
dopravna plocha bez zastavby 0,05 neuvadza sa

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:

UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 53/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F3 i polyfunkéné tzemie centra sidla
B : navrh
F3-B-1 1 : Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkcéné vyuZitie: Centralna cast sidla, koncentrujica polyfunkéné objekty obcianskej
vybavenosti verejného charakteru, celoobecného a nadobecného vyznamu, najma objekty verejnej
spravy, administrativy, bankovnictva, kultury, cirkvi, zdravotnictva a sociadlnych sluZieb, obchodu a
sluzieb. Verejné spolocenské a zhromazdovacie priestory, verejna zelen.

Doplnkové funkcné vyuZitie: Byvanie ako doplnkova funkcia v ramci polyfunkénych objektov,
byvanie prechodného charakteru, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

prestavba; modernizacia; rekonstrukcia; reanimacia a revitalizacia; dostavba; nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

centrotvorna kompaktna zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; nadmerny hluk z automobilovej dopravy

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 8. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

1,3 0,0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,10 3az4a

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

vypracovanie koordinaénej US pre celd funként plochu; pre funkénd plochu, alebo jej ¢ast bola v
minulosti vypracovand US; byvanie v ndvrhu nepresiahne 20% podlainej plochy

b) Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : ' neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

riedit spolo¢nou US celé nové centrum obce
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014 — UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.: REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 54/2015 UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 55/2015
a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F18 | polnohospodarska vyroba 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F9 i $port a rekredcia
D i podmienecne vhodné B i ndvrh

F18-D-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu F9-B-3 3 i Cislo funkénej plochy tohto druhu
2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA: 2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:
Hlavné funkéné vyuZitie: Zariadenia a plochy Zivocisnej vyroby, sklady, susicky, mechanizacné Hlavné funkcéné vyuZitie: Rekreacné Uzemie prevazne arealového charakteru tvorené krytymi
strdisko pre rastlinnu vyrobu, vyrobu krmovin, sklenikové hospodarstvo. Sportovymi zariadeniami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadidny), Sportovymi
Doplnkové funkcéné vyuZitie: Pridruzené malovyrobné prevadzky, sklady a drobné chovatel'ské otvorenymi ihriskami, plazami a zariadeniami telovychovy vsetkych druhov pre deti, mladez a
zavody, potravindrska vyroba, Skélky okrasnych drevin, ochranna vyhradena zelen a prislichajlca dospelych verejného a poloverejného charakteru. Vylu€uje sa umiestnenie objektov individualnej
dopravna a technicka vybavenost. rekredcie (chaty, zahradky, a pod.)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: Prechodné ubytovanie hotelového a penzidonového typu, prislichajica technicka a dopravna
nova vystavba vybavenost, maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie, poZzicovne a Specifické sluzby pre

udrzbu a opravy Sportovych potrieb a naradia, verejna a aredlova zelen.

4. SPOSOB ZASTAVBY:
arealova zastavba 3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

reanimacia a revitalizacia; nova vystavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; PPF - vinice; hygienické ochranné pasmo Zivodiinej vyroby 4. SPOSOB ZASTAVBY:
Uzemie s obmedzenym rozsahom zdastavby volnych solitérov

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) : _ -
59 59 5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena vodohospodarska oblast; ochrana prvkov ekologickej stability a zelene; tazobny priestor
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST: - _
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH: 6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. ZTOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
0,6 0,05 laz3 2,7 2,7
11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY: 8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
udelenie suhlasu na pouzitie PPF na nepolnohospodarske vyuzZitie v sulade s ustanovenim §16 ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
ods.1 a §7 ods.2,3 zakona ¢. 83/2000 Z.z ; vypracovanie koordinaénej US pre celt funkénu plochu 01 0,2 2
b) Smerné 11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
funkéna plocha predstavuje verejnu plaz - pristup k vodnej ploche jazera; vyriesit dopravné
| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : | neuvadza sa | napojenie na existujuci dopravny systém obce
13. ODPORUCANIE: b) Smerna
Pozn: plocha je uvazovand ako nahradna plocha pre existujicu ZivociSnu vyrobu v intravildne obce, _ _
ktora je navrhnuta na Vymiestnenie; | 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (ObyV/ha) . neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 57/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F12 i podnikatelské aktivity nevyrobného
charakteru
B i navrh
F12-B-5 5 i Cislo funkénej plochy tohto druhu

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 58/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 i individudlne formy byvania
E | Zmena funkéného vyuzitia
F1-E-I | ¢ Cislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkcéné vyuZitie: Podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru, malé podniky bez
rusivého vplyvu na okolie a zvySenych ndrokov na dopravnu obsluhu (remeselné dielne,
prenajimatelna administrativa, sluzby)

Doplnkové funkcéné vyuZitie: Verejné stravovanie a maloobchod zodpovedajliceho rozsahu,
pohotovostné byvanie, vedeckovyskumné pracoviska, verejna arealova zelen, prislusna dopravna
a technicka vybavenost.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Hlavné funkéné vyuzZitie: Ucelena ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov (izolovanych, radovych, atriovych). Pripdsta sa maximalne 15% objektov
radovych, pripadne atriovych rodinnych domov z celkového poctu objektov rodinnych domov
navrhovanych v rozvojovom zamere.

Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je moziné ako doplnkovu funkciu umiestriovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

Rekonstrukcia, nova vystavba; asandcia a vymiestnenie

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

nova vystavba

urci UPD nizSieho stupnia

4. SPOSOB ZASTAVBY:

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

Uréi UPP niz$ieho stupria — urbanistickd $tudia

chranena vodohospodarska oblast; nadmerny hluk z automobilovej dopravy; koridory a ochranné
pasma technickej infrastruktury a dialkovych kablov

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

chranena vodohospodarska oblast,

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :

0,2 0,0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,40 0,10 Max 4 NP vratane ustupeného
podlazia

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Uzemie spadd do ¢asti obce, pre ktoru je potrebné obstaranie a schvélenie UPN-Z podla
vymedzenia v grafickej ¢asti — Vykres ¢.2 platného Uzemného planu
Dal3ie relevantné podmienky a poZiadavky uvedené v kapitole 11. zaviznej ¢asti.

0,75 0
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 so Sikmou strechou: 1NP +

obytné podkrovie, pripadne
ustupujuce podlaZie,
s rovnou strechou: 2 NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIiM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smerna

Vypracovat koordinaént US pre celt funként plochu

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

b) Smerna

13. ODPORUCANIE:

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : : Cca4ds

13. ODPORUCANIE:
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C.: REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢&.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA —ZaD 1/2014, april 2017 59/2015 UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - ZaD 1/2014, april 2017 60/2015
a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F8 : velky obchodny komplex 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 | individudlne formy byvania
B i ndvrh E | Zmena funkéného vyuzitia
F8-B-1 1 : Cislo funkénej plochy tohto druhu F1-E-1I Il ; &islo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA: Hlavné funk&né vyuzitie: Ucelend ¢ast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelené Uzemie vyhradené objektom typu velkokapacitného obchodného rodinnych domov (izolovanych, radovych, dtriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov

centra charakteru supermarketu alebo hypermarketu nadobecného vyznamu. radovych, pripadne atriovych rodinnych domov z celkového poc¢tu objektov rodinnych domov

Doplnkové funkcéné vyuZitie: Prislichajica technickd a dopravna vybavenost, verejna zelen, sluzby navrhovanych v rozvojovom zamere.

vSetkych druhov hlavne charakteru verejného stravovania, drobné kultirne zariadenia typu Doplnkové funkéné vyuZitie: Verejnd zeleri, ihriskd, verejné priestory, prislusné technické

klubov, kin a diskoték. a dopravné vybavenie. V ramci funk¢nej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiovat aj
zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu adrobné podnikatelské

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: prevddzky, vstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu

nova vystavba Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim architektonickym ahmotovym rieSenim

a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

4. SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnenad zastavba a solitérne objekty 3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; koridory a ochranné pasma technickej infrastruktury a 4. SPOSOB ZASTAVBY:
dialkovych kablov; orna péda najlepSich BPEJ; zdujmové Uzemie zavlah; Uréi UPP niz$ieho stupria — urbanistickd $tudia
6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) : 5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
3,6 3,6 chranena vodohospodarska oblast, ochranné pasmo produktovodu
6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7.Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST: 1,52 0
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH: 8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
0,25 0,18 1a72 ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,3 0,5 so Sikmou strechou: 1NP +
11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY: obytné podkrovie, pripadne
vyrieSenie dopravného napojenia funkénej plochy na existujuci cestny komunikacny systém obce ustupujuce podlazie,
s rovnou strechou: 2 NP
b) Smerna 11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
Vypracovat koordinaént US pre celt funként plochu
| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . neuvadza sa Ponechat dzemnd rezervu pre dopravné napojenie RZ 27 a 28
13. ODPORUCANIE: b) Smerna
12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : . Cca 35

13. ODPORUCANIE:
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ZAVAZNE POZIADAVKY PRE DALSI POSTUP V UZEMI, TAK AKO BOLI VZNESENE DOTKNUTYMI
ORGANMI A ORGANIZACIAMI.

nazov organizacie / meno
Datum | Cislo listu
Vyjadrenie

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova 21, Senec

23.12.2016 | OU-SC-0SZP/2016/012046-Gu

- Komundlne odpadové vody pred ich vypustanim do povrchovych vod musia prejst Cistenim, ktorym sa zabezpecia pozadované
limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia tychto vypustanych vod v zavislosti od velkosti zdroja znecistenia.

Komundlne odpadové vody, ktoré vznikaju v aglomeréciach nad 2000 ekvivalentnych obyvatelov, sa musia odvéadzat a prejst
Cistenim len verejnou kanalizaciou

Technické rieSenia musia byt v silade s normami, najma STN 736005, 755401, 75601

Vhodnost riesenia likvidacie dazdovych vod a vod z povrchového odtoku vsakovanim treba doloZit HG-posudkom. Odvadzanie
dazdovych véd vsakovanim v zmysle § 17 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach musi byt riesené tak, aby neboli porusované
prava inych, tzn. nesmie ohrozovat stabilitu svahu a nesmie dojst k podmacaniu a zaplavovaniu susednych pozemkov.

Dodrzat ochranné pdsma ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov i mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznadujucou zaciatok a koniec obce a ochranné
pasmo drah v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov S umiestnenim lokalit
predovsetkym byvania v tychto pasmach nesuhlasime. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnlt opatrenia na maximalnu
moznu elimindciu negativnych G¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych
komunikacii a Zelezni¢nych trati nebude mozné uplatfiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne Gcinky
vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zndme;

Vypocet narokov statickej dopravy pre rodinné domy (aj RRD) musia byt navrhnuté v zmysle STN 73 6110/Z2 a potreby
statickej dopravy objektov ( okrem rodinnych domov), preukdazat vypoctom v zmysle (STN 736110/Z2).

Vjazdy na pozemky musia byt vyrieSené s naleZitymi rozhladovymi pomermi t.j. nesmu byt situované v smerovych oblikoch
a krizovatkach.

Odstupy nepriehladnych oploteni pozemkov musia byt riesené v sulade s STN 736057, 736056 tak, aby bol zabezpeceny
nalezity rozhlad pri vychddzani z pozemkov na komunikaciu (upozorfiujeme na fakt, Ze priehladnost oploteni nie je
z dlhodobého hladiska udrzatelna).

Vsetky chodniky rieSenej lokality poZadujeme navrhnut vzmysle STN 73 6110, so vietkymi naleZitymi bezpeénostnymi
odstupmi. Lokality musia byt prepojené s existujicim obecnym verejnym chodnikom.

Parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikacny systém, poZadujeme navrhnut
v stlade s STN 736110 a STN 736102.

Odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v stlade s poZiadavkami STN 736102 o rozhlade v krizovatkach.

ODI Senec Ziada, aby bol véas informovany o pripadnych zmenach v suvislosti s predmetnou stavbou.

Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pozZaduje, aby boli pri navrhu ciest dodrzané platné
pravne normy STN 73 6102-Projektovanie kriZzovatiek na pozemnych komunikdaciach a STN 73 6110 — Projektovanie miestnych
komunikacii.

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, Bratislava

13/07/2015 KPUBA-2015/14080-2/44130/JUR,DIM

Ku kaZdej stavebnej ¢innosti si musi stavebnik vyZiadat vyjadrenie KPU.

KPU pozaduje predkladat jednotlivé stupne dokumentov Gzemného pldnovania v dotknutom UGzemi, pre vydanie zavazného
stanoviska;

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Staromestskd 6, 811 03 Bratislava

24/06/2015 I KRHZ-BA-OPP-628/2015

PoZaduje zohladnit najmi tieto predpisy na dseku ochrany pred poZiarmi:

Zéakon ¢. 314/2001 Z.z., Vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z., Vyhlasku MV SR €. 611/2006 Z.z., Vyhlasku MV SR €. 94/2004 z.z.,
Vyhlasku MV SR €. 699/2004

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasicska 4, 902 01 Pezinok

14/07/2015 | ORHZ-PK1-1230-001/2015

V rdmci vystavby novych lokalit doriesit rozvod poziarnej vody v zmysle vyhlasky MV SR €. 699/2004 z.z.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava

21/07/2015 | 18445/2015/B211-SZEU/44468

Objekty astavby podla ich uéelu afunkcii Ziadame situovat v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli za hranicou
najvyssie pripustnej hodnoty hladiny hluku v zmysle prislusnej legislativy;

V pripade situovania objektov v blizkosti Zeleznice riesit elimindciu nepriaznivych Ucinkov Zelez. prevadzky bez prispenia na
naklady od ZSR;

Stavby v ochrannom pasme drahy podliehaju ustanoveniam z. ¢. 513/2009 Z.z.;

Pri navrhu jednotlivych lokalit pre byvanie a rekreéciu v blizkosti ciest je potrebné posudit nepriaznivé vplyvy dopravy a dodrzat
pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi Gc¢inkami dopravy v zmysle Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.;

V pripade potreby, navrhnut opatrenia na eliminaciu negativnych Gc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto
opatreni;

V dalsich etapach obstaravania UPD alebo jej Za D je potrebné oslovovat vietkych spravcov komunikacii, prechadzajucich
obcou, to zn. aj ZSR, NDS a SSC.

Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s.,
Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

08/07/2015 | PS/2015/11459

Dal3ie stupne dokumentécie Ziadaju na pripomienkovanie.

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s.,
PresSovska 48, 826 46 Bratislava 29

23/07/2015 | 25481/4020/2015/Me

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z obce Rovinka je limitované. Stanovisko k odvadzaniu odpadovych vod pre jednotlivé
lokality, bude mozZné vydat aZz po predloZeni bilanénych poZiadaviek na zéklade kapacitnych moZnosti vodohospodarskych
zariadeni v danom case:

Z hladiska kanalizaéného systému v linii Rovinka — Dunajska Luzna — COV Hamuliakovo bude odkanalizovanie novych rozvojovych
zdmerov mozné a7 po vybudovani obtokového kanalizaéného potrubia z Rovinky okolo Dunajskej Luznej (KCS21);

Odvadzanie odpadovych vod je nutné riesit ako prisne delenu sustavu, do verejnej splaskovej kanalizacie je mozné vypustat
vylucne splaskové odpadové vody;

Schopnost vsakovania dazdovych vod do terénu treba zdokumentovat, rieSenie odvedenia nekontaminovanych dazdovych véd
zo striech RD treba riesit pri kazdom dome (vsakovacie studne, drény, nadrz..)

Predmetné rozvojové zdmery sa nachadzaju v chranenej vodohospodérskej oblasti Zitny ostrov, preto nesthlasia s pouZitim
7Ump a domovych COV;

V dalsich stuprioch PD Ziadame:

Navrhované potrubia a ich ochranné pasma trasovat vo verejnom priestore, min 1,5 m od hranice pozemkov, v komunikaciach,
umoznujucich vjazd servisnych vozidiel;

Technické rieSenia musia byt v silade normami, najma STN 736005, 755401, 75601 ...;

Vodovod navrhnut z rdr TVLT alebo HDPE a v ¢o najvdcSej miere zaokruhovat;

Kanalizaciu navrhnut z rar PVC hladkych;

Zabezpecit ich suéinnost s inymi CS prenos dat na centralny dispeding riesit v spolupraci s odd. dispedingu BVS;

Technické podmienky napojenia na exist. VH siete urcime pri spracovani dalSich stupriov PD.

Slovak Telekom, a.s., KaradZicova 10, 825 13 Bratislava

10/07/2015 | BA-32455/2015

V rdmci planovaného rozvoja dotknutého Uzemia je potrebné navrhnut a zapracovat napojenia jednotlivych lokalit na verejnu
elektronickd komunikaénu siet(VEKS).
Samotné body napojenia na VEKS urcia na poZiadanie.

Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava

13/07/2015 | 2686/15-Bu/Ka

Cinnosti v ochrannom pasme ropovodu je potrebné vopred nahlésit na Transpetrol a.s. Prevadzkovy Gsek 936 01 Sahy.
Informuju, Ze v zaujmovom Uzemi je uloZeny produktovod, ktory prevadzkuje Slovnaft, a.s. Produktovod 920 64 Klacany.

Slovnaft, a.s., VI¢ie hrdlo 1, 824 12 Bratislava

30/06/2015 | 57400/2015/307

V pripade umiestriovania stavby v ochrannom pasme produktovodu, (300m na kazdu stranu) je ucastnikom konania Slovnaft a.s.
Produktovod 92064 Klacany;

Vsetky ¢innosti v ochrannom pasme produktovodu upravuje z. 251/2012 Z.z.;

Pred zahdjenim stavebnych prac alebo vykopowych prac je nutné priamo v teréne spresnit smerové a hibkové pomery
produktovodnych vedeni, na zdklade poZiadavky investora uplatnenej u prevadzkovatela produktovodu.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 841 04 Bratislava

29/07/2015 | 11085/220-Skv/2015

Realizaciu vsetkych rozvojovych zamerov podmiefiuju napojenim na existujicu verejnu kanalizaciu;

Naslednu PD poZaduju predloZit na prerokovanie.

Navrhované umiestnenie cyklotrasy na korune Hornozitnoostrovnej hradze je potrebné prerokovat a odsuhlasit so spravcom
hradze, tj. SVP $.p. OZ Bratislava odbor vodohospodarskej prevadzky a dispecingu;

Naslednu PD poZaduju predlozit na prerokovanie.

Okresné riaditel'stvo PZ v Senci, Holého 8, 903 01 Senec
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17/07/2015 ORPZ-SC-ODI-1-279/2015

PoZaduju, aby zédkladny a doplnkovy komunikacny systém obce bol vo funkénej triede min. C3 s pripadnou moZnostou
diferencovaného posudenia funkénej triedy D1 v konkrétnych jednotlivych pripadoch;

Vjazdy na pozemky musia byt vyrieSené s nalezitymi rozhladovymi pomermi — nie v smerovych obltkoch , krizovatkach;

Odstupy nepriehladnych oploteni rieSené v sulade s

STN 736057, 736056;

Pre potreby kazdého RD min 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku — STN 73 6110/Z2. Potreby statickej dopravy objektov
mimo RD preukazat vypocétom podla — STN 73 6110/Z2;

Chodniky riesenej lokality navrhnat v zmysle — STN 73 6110, lokality musia byt prepojené s obecnym existujicim chodnikom;
Obratiska na konci vsetkych vetiev — navrhnuté podla —STN 73 6110;

Nesuhlasia so zriadovanim chodnikov na komunikaciach FT D1;

Parametre cestnych komunikacii, dopravné napojenia na nadradeny komunikacny systém, odstupy a zalomenia oploteni
pozemkov musia byt v sulade s— STN 73 6110 a STN 736102;

ODI Senec Ziada v¢asné informovanie o pripadnych zmenach v suvislosti s predmetnou stavbou.

Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

18.11.2015 3197-2/120/2015

Podrobnu situdciu rurovej siete zavlahy Vam k nahliadnutiu poskytne a jej vytycenie v teréne na zaklade objednavky zabezpeci
zastupca Hydromeliorécie, $.p. — kontaktnda osoba Ing. Richmanova, ¢.t. 0903 400 895.

Zavlahovu stavbu zaujmové Uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie Ziadame pri vypracovani projektovej dokumentacie
UPN a realizacii stavieb re$pektovat.

S umiestnenim stavieb trvalého a doc¢asného charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme nesuhlasime.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich vlastnictva a spravny organ vyda
sthlas so zmenou funkéného vyuZitia Uzemia na stavebné Ucely podla § 13 zakona €.220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o
odnati parciel podfa § 17 uvedeného zakona, Ziadame spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal stavebnika (vlastnika pozemkov)
pred zacatim stavebného konania na prislusnud stavbu prekonzultovat' ndvrh projektu stavby so s.p. Hydromelioracie Odborom
spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZenej dokumentacie a odborného postdenia stavebnikom urci jednu z
podmienok stanovenych v bodoch ai, b/, ¢/ a/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posiddenim moznost zruSenia Casti potrubia
bez ndhrady novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel a nasledne schvaluje Hydromelioracie, $.p.), zaviazat' stavebnika -
vlastnika pozemkov pred zac¢atim stavebného konania majetkovopravne vysporiadat so spravcom vodnej stavby prislusnu ¢ast'
rdrovej siete (podzemného zavlahového potrubia). Postupovat sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zakona ¢. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku $tatu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva
pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s
majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj Casti rirovej siete nesmie mat' za nasledok znefunkcnenie
zostavajucej Casti rurovej siete,

3 b/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky ¢asti podzemnej rirovej siete tak, aby vodna stavba
zostala nadalej vyuZitelna, zaviazat' stavebnika pred zacatim stavebnych prac zrealizovat prelozku potrubia podla schvélenej PD,
ktoru predklada stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky budu hradené v plnej vyske stavebnikom. Odovzdanie a prevzatie
realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za tcasti zastupcu Hydromeliordcie, $.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi
vodnej stavby odovzdand bezodplatne po jej kolauddcii, ¢/ ak nebude mozné zrusenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, zaviazat'
stavebnika o reSpektovanie jestvujiceho zavlahového potrubia vodnej stavby a dodrzanie ochranného pasma od osi
zévlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme neumiestfiovat stavby trvalého
charakteru, ani vysadzat stromy a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za
Ucelom vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych oprav (Zakon o vodach €. 364/2004). Vetky inZinierske siete
realizovat' v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami". V
pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, $.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do pévodného
stavu na naklady Ziadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplatriovat u spravcu zavlahy nahradu za skody na majetku,
spOsobené pripadnou poruchou na zdvlahovom potrubi a pri jej odstrariovani. PredloZit projektovi dokumentaciu k
stavebnému povoleniu na odsuhlasenie na Hydromelioracie, S.p.

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov ,
Staromestska 6, 811 03 Bratislava

25.11.2016 OU-BA-OOP/2016/096176

- PP poutzit na stavebné a iné nepoln. zamery len v nevyhnutnom a odévodnenom rozsahu

- reSpektovat podmienky uréené $.p.Hydromelioracie

- Nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie PP nevhodnym situovanim stavieb, delenim a drobenim
pozemkov, alebo vytvaranim casti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami

- Zabezpedit ochranu susednych poln. pozemkov pred znehodnotenim

- Zabezpecit pristup na odfatim znepristupnené hony PP a to vybudovanim téelovych polnych ciest

- Zabezpecit vykonanie skryvky humusového horizontu PP v stlade s vyhldskou MP SR €. 508/2004 Z.z.

- PP poutije investor pre nepolnohosp. Gcely len na zaklade pravoplatného rozhodnutia podla §17 zdkona o ochrane pédy,
vydaného prislusnym organom ochrany PPF v Senci

Odborny dohlad nad vykonom podmienok suhlasu v stlade s ustanovenim § 24 zakona o ochrane pody vykondavaju organy
ochrany PP a pddna sluzba

Predmetny suhlas s budidcim moZznym nepolnohospodarskym pouZitim PP nie je podkladom na vyznacenie zmeny druhu
pozemku v katastri nehnutelnosti.

Suhlas je zavaznym podkladom k Ziadosti o odriatie PP podla §17 zakona o ochrane p&dy. Podla ustanovenia ods. 7 §17 zakona o
ochrane pody je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutelnosti na ostatnu plochu

- 0bPU v Senci, ako prisluény organ ochrany PP v rozhodnuti o odiiati PP podla §17 zakona o ochrane pady uloZi dalsie
povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pody

- upozoriiujeme na pravnu skuto¢nost, Ze suhlas nedava opravnenie vydat stavebné povolenie, ani na vykondvanie stavebnej
¢innosti na odsuhlasenej PP, aZ kym sa nerozhodne o jej odnati podla §17 zdkona o ochrane pody.

Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, 826 19 Bratislava

17.7.2015 I 5507/2015/2320/23342

Pri navrhu lokality byvania a rekredcie je potrebné posudit nepriaznivé Uéinky dopravy vyznacit pasma pripustnych hladin hluku
v zmysle Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.;

Dopravné napojenia rozvojovych zamerov na cestnu siet Ziadame riesit na zédklade dopravno — inZinierskych P a R, progndzy
dopravy a posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete;

Dopravné riesenie je potrebné navrhnit v sdlade s platnymi STN a TP autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby;

Iné zmeny textovej zavaznej casti sa nenavrhuju.

ZMENY GRAFICKEJ CASTI

Meni sa zavazna ¢ast grafickej ¢asti dokumentécie: “Uzemny plan obce Rovinka - Navrh, rok 2001,
Cistopis”, v zneni Zmien a dopInkov 1/2009, ktort predstavuje nasledovny vykres:

Vykres €. 2 - Komplexny urbanisticky navrh a reguldcia Uzemia

Zmeny a doplnky UPN Rovinka 1/2014 su rie$ené formou priesvitky na tento vykres.

a

Schéma VPS, ktora je sucastou textovej Casti — vtomto materiali sa VPS dopravy riesia na vykrese
¢. 3 Verejné dopravné vybavenie, ktory je smerny, zavdzné su len vyznacené VPS

V grafickej Casti sU vyznacené zmeny funkénych pléch tak, ako su v tabulke v textovej casti
a oznacené suZ1 azZ741aZD1, ZD2.
Dalgie zmeny v grafickej ¢asti:
e vypusta sa stara hranica zastavaného Uzemia a vklada sa nova hranica zastavaného Uzemia
e vypustaju a doplfiaju sa dopravné VPS — vid' Vykres &. 3

Graficka c¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie ZaD 1/2014 — Vykres €. 2, je vypracovany v mierke
1: 5000 a vytlaceny v mierke 1: 5000 ako priesvitka. Vypracovany bol tiez u¢elovy mapovy podklad,
ktory vyjadruje doteraz platny stav Vykresu €. 2 — Uzemny plan obce Rovinka 2001 v zneni ZaD
1/2009 a ZaD 1/2012 - na tento vykres sa naklada priesvitka ZaD UPN 1/2014 vzhladom nato, Ze
vykresy Zmien a doplnkov izemného planu obce Rovinka 1/2009, ktoré su opatrené schvalovacou
dolozkou su vytlacené v inej mierke (orienta¢ne 1:7500)

Graficka cast Uzemnoplanovacej dokumentacie ZaD 1/2014 — Vykres €. 3, je vypracovany v mierke
1: 5000 a vytlaceny v mierke 1: 7500 vzhladom nato, Ze v takejto mierke su vytlacené vykresy
Zmien adoplnkov Uzemného planu obce Rovinka 1/2009, ktoré su opatrené schvalovacou
dolozkou.
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CAST C: ZMENY A DOPLNKY UPN ROVINKA 1/2014 — SMERNA CAST

Uvod

Zmeny a doplnky UPN obec Rovinka 1/2014 su vypracované na zaklade poZiadaviek obce Rovinka
a podnetov na zmenu Uzemného planu obce, ktoré obec obdrzala v obdobi rokov 2010 — od
poslednych schvalenych ZaD 1/2009 a7 do roku 2014 — obdobie spracovania urbanistického
navrhu rieSenia ZaD 1/2014. PredloZend dokumentacia bola v priebehu spracovania viackrat
pripomienkovana zo strany obce a zainteresovane] verejnosti a ich pripomienky boli priebezne do
dokumentdcie zapracuvané.

CELKOVE URBANISTICKE RIESENIE

Zakladnym principom pri rieseni ZaD 1/2014 bolo dodrZat zaloZenu koncepciu rozvoja obce, ciele,
zasady a priority, ktoré boli definované v povodnom Uzemnom plane z roku 2001 o.i. nasledovne:

CIELE, ZASADY A PRIORITY UZEMNEHO ROZVOJA OBCE ROVINKA (ROK 2001):

e Vytvorit predpoklady pre rozvoj obce, ¢o do uzemného rozsahu, poctu obyvatelov, rozvoja
pracovnych prileZitosti, ekonomickych aktivit a kulturno - spolocenskych aktivit

e Povysit charakter sidla z malej spontdnne rastucej obce linedrneho typu na sidlo s jasne
definovanym centrom a vedome formovanym systémom hierarchie verejnych priestorov

e Funkcne Strukturovat uzemie obce do pozitivne synergicky pésobiacich funkéno-prevadzkovych a
priestorovych vztahov

e Uvedomelo vytvdrat kvalitné obytné a Zivotné prostredie a podmienky pre komunitny Zivot

e Podchytit a rozvinut prirodny potencidl tuzemia obce - najmé jazerd a lesnu zelen

e Podchytit a rozvinut ekonomicky potencidl uzemia obce, vyplyvajtci najmé z blizkosti Bratislavy
a polohy na medzindrodnej komunikacnej tepne

Za vychodziu organizaé¢nu platformu priestorotvorby povazujeme historicky zaloZend Struktiru
obce, ktord sa vzhfadom na monotdnnu rovinatu topografiu rozvijala ako typické vidiecke sidlo
linedrneho typu v smere pozdiz hlavnej komunikaénej chrbtice, dnes &tatnej cesty
medzindrodného vyznamu v smere na Samorin a Komarno. Tento komunikaény priestor, napriek
negativnym vplyvom dopravy (hluk, znedistenie), je dnes spolu s paralelnym Sirokym pasom
vzrastlej zelene hlavnou chrbticou prevadzkového, spolo¢enského aj priestorovo-organizacného
charakteru. Navrhovana koncepcia aj nadalej uvaZuje s tymto priestorom ako s hlavnou
priestorovou osou sidla. Navrhuje vsak jeho reformu vymiestnenim tranzitnej tazkej dopravy do
planovaného dopravného obchvatu obce — rychlostna cesta R7 a rozvojom polyfunkcie po oboch
stranach tejto osi. Koncepcia ucelenia zastavanej Struktury obce je okrem individualnych lokalit v
druhom plane od tejto osi perspektivne naplanovana prave pozdi? tejto hlavnej osi po oboch
stranach v smere na Dunajsku Luznu, ¢o zodpoveda jednak vnutornym rozvojovym potrebam a
historicky zaloZzenému principu linedrneho rozvoja obce, ako aj poZiadavkdm a tlakom

vyplyvajucich z potrieb rozvoja regiondlnych rozvojovych pélov definovanych v zavaznych castiach
vyssich stupriov UPD.

Historicky zaloZeny princip linedrneho usporiadania priestorov v Rovinke suvisel v minulosti s
vtedaj$ou velkostou sidla, charakterom ekonomickych aktivit a spdsobom Zivota. Dalsi rozvoj sidla
postupne vytvoril tlak na otvaranie novych rozvojovych lokalit v druhom plane od hlavnej osi sidla,
ktoré zalozZili prie¢ne priestorové vazby na hlavnu os, ¢im sa vytvorili predpoklady pre vacsiu
diferencidciu a diverzifikaciu priestorovych vazieb v Rovinke.

Princip hierarchizacie priestorov sidla vychadza z dvoch zakladnych potrieb:

a) potreby reformovat’ existujuce funkéno-priestorové vzt’ahy,

b) usmerniovat’ novy rozvoj do vytvarania logickych funkéno-priestorovych vzt’ahov.

S tym priamo suvisi aj reforma funkéného usporiadania a rozmiestfiovanie novych funkcii v ramci
sidla. Navrhovana koncepcia uvazuje s funkéno-priestorovou reformou a vystavbou Ustredného
priestoru centra sidla v lokalite okolo a v dotyku s lokalitou dneSného obecného uradu ako je
vymedzené v grafickej prilohe. Tento priestor by sa stat’ priestorom najvysSieho hierarchického
stupna, celoobecnym centrom - Ustrednym kultdrno-spolocenskym verejnym priestorom
spolocenskej komunikacie novej Rovinky. Hierarchicky druhym stupriom priestorov spolocenske;j
komunikacie je linedrny verejny priestor pozdi# hlavnej komunikaénej osi s polyfunkénym uréenim
v Casti od cintorina v severnej Casti obce aZ po koniec navrhovaného celoobecného centra.
Hierarchiu verejnych priestorov dopliia systém lokdlnych centier, navrhovanych v dotyku s
lokalitami byvania, uspokojujucich lokalne potreby zakladnej obéianskej vybavenosti.

Navrhovana koncepcia uvaziuje s uspokojenim velkého tlaku a poZiadaviek na rozvoj byvania
realizdciou pomerne vysokého objemu bytovej funkcie v rdmci zastavaného Uzemia obce
reparceldciou nadmernych zahrad a zahustenim vystavby, ako aj na novych lokalitach. Navrh
otvdra nové lokality byvania podla poZiadaviek obce a vlastnikov pozemkov pri dodrzani celkove;j
koncepcie rozvoja. Tieto su navrhnuté v sulade s vysSiedefinovanymi koncepénymi rozvojovymi
principmi, s pozZiadavkami raciondlneho a efektivheho vyuzZitia uz zaloZeného systému sieti
technickej infrastruktary, ako i s poZiadavkou nezaberat najkvalitnejsiu polnohospodarsku pddu.
Zmena funkcie dunajskej hradze prechadzajucej katastrom Rovinky a hranic inundaéného Uzemia
Dunaja umoznuje otvorit’ rozvoj bytovej funkcie v atraktivnej polohe za hraddzou v dotyku s
tzv.”malym jazerom”. Rozvojové tlaky regionalneho rozvojového podlu, spolu so snahou
najekonomickejsieho vyuzitia sicasnych koridorov inzinierskych sieti, investorsky tlak a princip
ucelovania uz zastavaného uzemia obce motivovali ndvrh vyhladovych rozvojovych lokalit byvania,
zakladnej vybavenosti a podnikatelskych aktivit a sluzieb v juhovychodnej Casti obce v dotyku s
Dunajskou Luznou. Rozvoj tohoto priestoru je motivovany aj potrebou perspektivneho vytvorenia
nastupného priestoru obce do priestorov do Sportovo-rekreaéného aredlu okolo tzv.”velkého
jazera” v polohe Nové Kosariska, ktory uz v sucasnosti existuje vo forme rekreacnych chat
obkolesujucich priestor jazera, a ktory nadobuda eSte vacsi vyznam i vhodnejSiu formu po
vymiestneni funkcie tazby Strku a revitalizacii ploch suvisiacich s tazbou v tesnom dotyku s
hladinou jazera.

Urbanistické riesenie ZaD 1/2014 sleduje koncepciu rozvoja obce, ktord bola stanovend
v Uzemnom plédne obce Rovinka, rok 2001. T4to koncepcia hovori o zaloZeni troch prie¢nych
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rozvojovych osi. Ide o rozvojové osi kolmé na cestu 1/63 a su navrhnuté v nasledovnych polohach:
zapadny smer od cesty 1/63 ma byt rozvijany v dvoch osiach — jedna vedie ulicou Lesna a
prekracuje stard hradzu, druhd je vpolohe, kde bude napajat priestor byvalého aredlu
polnohospodarskeho druzstva a okolitych suvisiacich zén. Vychodnym smerom je navrhnuta jedna
rozvojova os v polohe Zelezniénej ulice. Riedené tUzemie v dotyku s Zelezni¢nou ulicou teda vytvara
dolezZity rozvojovy smer obce. ZaD 1/2014 pokracuju tiez v rozvoji osi veduce]j k velkému jazeru,
ktora dostdva svoje opodstatnenie vymiestnenim tazby z priestoru velkého jazera, a nadviazanim
na uz vybudované obytné zény v tejto polohe.

ZaD 1/2014 pri navrhu novych rozvojovych ploch striktne chrani najkvalitnejsiu polnohospodarsku
podu. Vynimkou je len plocha pre rozsirenie zakladnej Skoly, ktora je navrhovana v priamej vazbe
na existujuci aredl a nie je vhodné umiestnovat ju do inej polohy, najma z hladiska prevadzkového.

POCET OBYVATELOV A OBCIANSKA VYBAVENOST

Predkladané ZaD 1/2014 predpokladaju potencialny prirastok poctu obyvatelov na navrhnutych
rozvojovych plochach funkéného vyuZitia F1 a F2 v celkovom pocte 730 v etape ndvrhu a 164
v etape vyhladu. Pre uvedeny narast po¢tu obyvatelov je potrebné pripravit cca 0,5 ha pozemku
pre zakladnu obciansku vybavenost (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlne sluzby) v etape navrhu a cca
0,1 ha v etape vyhladu. Celkovo pre zakladnu obciansku vybavenost vratane kultiry a Sportu je
potreba 1,2 ha v etape navrhu a 0,5 ha v etape vyhladu.
Tieto poziadavky su v ZaD 1/2014 saturované nasledovne:
o Skolstvo a s tym zlucitelné sluzby — funkéna plocha F6-B-2, ktora nahradza mensiu plochu
F6-F-24, predstavuje Cisty prirastok 5217 m2 = 0,52 ha v etape navrhu
e Skolstvo a s tym zlucitelné sluzby — funkéna plocha F6-C-1 predstavuje Cisty prirastok 5612
m2 = 0,56 ha v etape vyhladu
ZaD 1/2014 navrhuju aj dalSie nové plochy pre obciansku vybavenost, kde bude mozné lokalizovat
aktualne potrebné verejné alebo komercné sluzby:
e F4-B-9...0,4ha
e F4-B-10...0,7 ha
Spolu cca 1,1 ha pozemkov pre obéiansku vybavenost a polyfunkciu v etape navrhu.
ZaD 1/2014 menia plochy pre Sport v etape navrhu:
e pridavasaF9-B—-4....9,5 ha
e nakolko sa nenaplnili ocakdvania umiestnenia nadmiestnej funkcie Sportu vacsieho
rozsahu, plochy Sportu F9-B-1, F9-F-3, F9-F-4 sa menia na IBV, ¢im sa zniZuje plocha Sportu
o cca 13 ha; zmensuje sa plocha F9—B—-3 o cca 2 ha
Cisty ubytok pléch $portu je cca 5,5 ha.
Napriek tomu vsak, pre celkovy vyhladovy pocet obyvatelstva cca 7500 navrhovanych 9,5
ha ploch Sportu prekracuje minimalnych poZzadovanych okolo 2,1 ha pléch Sportu.
Zaver: Navrhované plochy obcianskej vybavenosti a Sportu budu dostacujuce pre saturovanie
potrieb tychto funkcii predpokladanym ndrastom poctu obyvatelstva vyvolanych predkladanych
ZaD 1/2014.

RIESENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Zmeny a doplnky obce Rovinka z pohladu dopravného vybavenia Uzemia sa dotykaju len
miestneho komunikaéného systému.

Nadradenu dopravnu sustavu v rieSenom uUzemi reprezentuju systémy automobilovej a
Zelezni¢nej dopravy. Zakladnu a najvysSiu Uzemnu a funkénu droven volne vymedzeného Uzemia
tvoria cesty vysSieho administrativneho a dopravného vyznamu. Nadradené komunikacné tahy
prechadzaju koncentricky zazemim sidelnoregiondlnej aglomerdcie, ktorej jadro tvori Bratislava. Z
pohladu nadradenej komunikaénej infratruktdry je v rdmci zmien a doplnkov UPN Rovinka moZno
identifikovat upresnenie polohy cestnych tahov vedenych v extravilanovej polohe. Nadradené
cestné tahy reprezentuje Usek dialhice D4 a usek rychlostnej komunikacie R7. Zaciatok a priebeh
vystavby je predpokladany v rokoch 2016-2020. Dialnica D4 a rychlostna komunikacia R7 bude
tvorit sucast obchvatu mesta Bratislava a rovnako vytvori predpoklady cestnych prepojeni mimo
zastavané casti obci, ktorymi vedu radidlne komunikacie integrujuce sa do vnutromestského
komunikacného systému Bratislavy (cesta 1/63). Konkrétne Useky pripravovanej akcie D4 su
Jarovce-lvanka Sever a lvanka Sever - Ra¢a. Navrhované Useky rychlostnej komunikacie R7 su
Prievoz - Ketelec, Ketelec - Dunajska Luzna a Dunajskda Luzna - Holice.

Dialnica D4 sa kontaktuje s rieSenym Uzemim obce Rovinka navrhovanou mimouroviiovou
krizovatkou D4-1/63 situovanou v severozapadnej polohe obce Rovinka. Nova poloha nahradza v
SirSie vymedzemom Uzemi poévodnu polohu vedenia "nultého okruhu". Tato v UPN s ohladom na
vyhladovy charakter bola len v polohe smernej Uzemno-funkénej reguldcie. Zmena polohy nema
vplyv na dopravnu prevadzkovud schému obce. Rychlostnda komunikdacia R7 krizuje kataster Rovinky
a kontaktuje sa so zaujmovym Uzemim dialni¢nou kriZovatkou D4-R7.

Aktudlne usporiadanie zakladnych prvkov komunikaéného systému sidelného utvaru Rovinka
suvisi s vedenim dopravne a administrativne nadradenej komunikacie, resp. cesty I. triedy 1/63.
Cesta 1/63 prechadza diagondlne rieSenym Uzemim a tvori v sucéasnosti hlavnu
dopravnoprevadzkovl a kompozi¢nu os sidla. Na cestu I/63 nadvazuju dva zakladné dopravné
vstupy do obce ROVINKA zo smeru Bratislava a Dunajska Streda.

Dopravnourbanisticky vyznam nadradenych miestnych komunikacii koreSponduje s ich
administrativnou dolezitostou. Cestu 1/63 z pohladu jej dopravnourbanistického vyznamu mozno
klasifikovat do Grovne zbernych komunikdcii. Sirkové usporiadanie hlavného dopravného
priestoru vychadza z normovych kategérii zbernych komunikacii. Uzemny priemet cesty 1/63 je
definovany jej Sirkovymi parametrami, ktoré v extravilanovej ¢asti vychadzaju z kategorie cesty S
10,5/70. Dopravnourbanisticka Uroven prietahu cesty 1/63 sidlom v jeho intravilanovej casti
zodpoveda v podrobnejSsom hodnoteni Urovni zbernych komunikacii funkénej triedy B1 v kategorii
MS 14/50red.. Komunikacny dopravny priestor tvori vozovka, pridruzeny dopravny priestor
(nudzovy a zastavovaci pruh) a chodnikova €ast. Jednou z dopravnych charakteristik tejto Grovne
komunikacie je vedenie autobusovych liniek primestskej hromadnej dopravy.

Zakladny komunikaény systém SU Rovinka doplfiaju komunikécie nizsich funkénych tried. Tieto
vytvaraju vsidle siet prie¢nych a pozdiznych prepojeni. Dopravnourbanisticky vyznam prvkov
vnutrosidelnej komunikacnej Struktury nepresahuje uUroven upokojenych komunikacii funkcnej
triedy D1. Charakterizujucou vlastnostou tychto komunikacii je realizdcia dopravnych vztahov
pesej a automobilovej dopravy na spolo¢nom dopravnom priestore.
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Zmeny a doplnky UPN Rovinka se dotykaju upresnenia polohy a vedenia miestnych komunikdcii,
ktorych dopravno-urbanistickd trover nepresahuje skupinu obsluznych komunikdcii funkénej triedy
C3. Tuto uroven obsluznych komunikdcii charakterizuje Sirkové usporiadanie odvodené z normovej
kategorie MO8/30 a MO7/30. Nevyhnutnou sucastou dopravného priestoru su jednostranné a
obojstranné chodniky. Sirka koridoru, resp.uli¢nd $irka takto definovanych miestnych komunikdcii
je 10.000-11.000mm.

Vyhladové strategické prepojenia na rozhrani katastrdlnej hranice Rovinka / Dunajskd LuZnd
(miestna komunikdcia vychddzajuca z obsluznej komunikdcie na Jazernej ulici) su definované ako
uzemno-funkénd rezerva umozriujuca v strednodobom casovom horizonte realizovat prepojenie
potenciondlnych rozvojovych uzemi.

V rdmci ZaD sa vypustaju niektoré useky VPS a upresriuju, alebo dopifiaju nové tseky VPS ako je
znazornené v grafickej asti dokumentacie.

RIESENIE VEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
(do uvahy su brané i podmienecne vhodné plochy)

Zasobovanie vodou

Navrhovand zastavba v predlozenych ZaD UPN predstavuje zvy$enie priemernej dennej
potreby vody o 6,2 l.s%. Tieto naroky budu pokryté kapacitou existujuceho privodného potrubia
DN 200 mm. Napojenie jednotlivych objektov resp. aredlov bude realizované rozsSirenim zasobnej
vodovodnej siete DN 80 — 150 mm.

Vypoéet predpokladanej potreby vody, ktora sa stanovuje podPa priloh 1 aZ 3 k vyhla§ke MZP SR &. 684/2006
Z.z. pre etapu navrh a vyhPad.

Specifickd jednotkovd potreba Spolu potreba vody
vody v zmysle vyhlasky

Priloha 1:

A Bytovy fond -

Pocet obyvatelov spolu v etape névrh 145 |/os/den 129 630 I/den

a vyhlad 730 + 164 = 894

B Obcianska vybavenost

Pocet obyvatelov spolu v etape névrh 25 |/os/den 22 350 |/den
a vyhlad 730 + 164 = 894

C Zivotisna vyroba

- nenavrhuje sa

D Zamestnanci v priemysle

- nenavrhuje sa

Priloha 3:

V. Pohostinstvo, stravovanie a cestovny
ruch

Agroturistika

- 10 1670k 150 I/16zko/den 1500 I/den

- re$tauracia 5 zamestnancov 450! /zamestnanec/den 2 250 |/den

VII. Skolstvo

2. Ostatné gkoly okrem VS

Zakladna skola — 300 Ziakov 25 |/Ziak/den 7 500 I/der

SPOLU 163 230 I/den

Odkanalizovanie

Navrhované zmeny vyvoldvaju zvysenie priemerného denného prietoku splaskovych vod o
6,2 I.s*. Odvadzanie splagkovych vod je podmienené vybudovanim obtoku obce Dunajska Luzna.
V pripade vylerpania kapacity spolo¢nej COV Hamuliakovo bude potrebnd jej rekonstrukcia resp.
rozsirenie. V jednotlivych rozvojovych lokalitach bude potrebné rozsirenie uli¢nej splaskovej siete
DN 300 mm. Vzhladom na rovinaty terén je treba pri ndvrhu dlhsich Usekov kanalizacie ratat
s potrebou precerpavania splaskovych véd. Ich pripadna potreba a konkrétna lokalizacia bude
predmetom podrobnej dokumentiacie.

Zasobovanie elektrickou energiou

V zmysle navrhovaného rie$enia ZaD UPN Rovinka planovany rozvoj obce uvaiuje
s vystavbou IBV, hospodarskych usadlosti, zahradkarskych osad a obcianskej vybavenosti. Podla
prevedenych vykonovych bilancii sa predpokladaju vykonové naroky P; = 9 820 kW, P, = 2 805
kW a N¢ =3 690 kVA t.j. 5,8 ks TS pri trafojednotke 630 kVA.

Pre zabezpeclenie preukazanych vykonovych narokov bude potrebné vybudovat 6 ks
novych elektrickych stanic 22/0,4 kV (volnostojace kioskové/s trafojednotkami 630 kVA, pripojky
VN pre TS a prislusné NN rozvody. Ich umiestnenie navrhujeme ¢o najblizsie k predpokladanym
taziskam odberu, umiestriované budu podla postupu vystavby a sluckované na jestvujicu kablovu
VN siet. Navrhované energetické zariadenia tvoriace VN-22 kV siet mozu byt modifikované podla
aktudlneho stavu siete v Case poziadaviek odberatelov, pri reSpektovani podmienok, ktoré stanovi
jej prevadzkovatel t.j. ZSE S.p. Bratislava.

Je nutné respektovat sucasny stav a rozvoj prenosovej ZVN a distribucnej VVN sustavy,
ktoré su suéastou platnych uzemnoplanovacich dokumentov UPN m. Ba, r. 2007 a UPN Regiénu -
Bratislavsky samospravny kraj vratane odsuhlasenych ZaD. Zariadenia uvedenych sdstav sa
nachadzaju v kontakte so severnym okrajom obce Rovinka.

Zasobovanie plynom

Urbanisticky navrh predloZeny v ZaD UPN predstavuje z hladiska zdsobovania plynom
zvy$enie potreby occa 2100 m?/hod. Napojenie jednotlivych objektov resp. aredlov bude
realizované rozSirenim STL a NTL plynovodnej siete, ktora je zdsobovana z regulacnej stanice plynu
Rovinka s kapacitou 4000 m>/hod. Po vyerpani jej kapacity bude potrebné navrhnit jej rozéirenie.

Telekomunikacie

Navrhované zmeny vyvolavaju z hladiska napojenia na telekomunika¢na siet potrebu cca
2650 parov metalickej siete, alebo alternativne 72 optickych vldkien pre optickd pristupovu siet.
Napojovacim bodom na verejnld telekomunikaéni siet su vybudované rezervy v miestnej
telekomunikacnej sieti a pri vacSej zastavbe jestvujuce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rur

SB PARTNERS S.R.O., ING.ARCH. KAROL BALAS, APRIL 2017
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situovanych pozdiz hlavnych optickych tras. Trasy navrhujeme realizovat vyuZitim jestvujucich
HDPE rdr s naslednym napojenim vedenym vo volnom vykope do novych rozvojovych lokalit.
Z daného napojenia z RSU Rovinka na Sadovej ul. ¢. 216 navrhujeme budovat primarnu opticku siet
a nasledne realizovat sekundarnu opticku siet prostrednictvom mikrotrubiciek a minikablov vo
forme 12 vl. kdblovych zvazkov. Trasy navrhujeme realizovat vyuZitim jestvujucich HDPE rur
s naslednym napojenim vedenym vo volhom vykope do novych rozvojovych lokalit. Z daného
napojenia z RSU Rovinka navrhujeme budovat primdrnu opticki siet a nasledne realizovat
sekundarnu optickd siet prostrednictvom mikrotrubiciek a minikablov vo forme 12 vl. kdblovych
zvazkov.

VYUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

V prilohe tejto dokumentacie.

k % %k

v Bratislave, april 2017

Vypracoval: Ing.arch. Karol Balas, autorizovany architekt SKA 0433AA
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TEXTOVA CAST

Zmeny a doplnky izemného planu obce Rovinka, 1/2014, August 2016

Zhodnotenie a zdoévodnenie stavebnych a inych zaimerov na pofnohospodarskej
pode z hl'adiska uplatnenia zasad ochrany polfnohospodarskej pody

Uvod

Navrh dzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky izemného planu obce Rovinka, 1/2014,
maj 2015“ bol prerokovany v zmysle §22 stavebného zdkona. V rdmci tohto prerokovania boli
vznesené zdsadné pripomienky najma zo strany orgdnu ochrany polnohospodarskej pody, ktoré boli
formulované v stanovisku Okresného uradu Bratislavy, Odbor ochrannych prostriedkov zo dnia
8.9.2015, ¢.j. OU-BA-OOP/2015/072959. Kuvedenému stanovisku prebehlo rokovanie
s predstavitelmi obce Rovinka a zavery k daldiemu postupu pre obstaravanie predmetnej UPD boli
sformulované a odsuhlasené vo forme zapisu z rokovania zo dna 15.2.2016. Na zaklade toho, ako aj
so zohladenim dalSich pripomienok, bol vypracovany novy upraveny navrh rieSenia — ,Zmeny
adoplnky Uzemného planu obce Rovinka, 1/2014, August 2016“, ktory akceptuje vznesené
pripomienky a bol zarovern podkladom pre zistovacie konanie. PredloZeny materidl uz vychadza
z vysSieuvedeného upraveného navrhu.

Struc¢na charakteristika navrhovanych zmien tzemnoplanovacej dokumentacie

V Uzemnoplanovacej dokumentdcii ,Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Rovinka,
1/2014, maj 2015“ sa pdvodne navrhovalo 39 zmien Uzemného planu obce Rovinka,
tykajucich sa funkéného vyuzitia Uzemia a1l zmena v doprave. Na zdklade vysledkov
prerokovania bol rozsah zmien znizeny na 37 (Cislovanie ostalo zachované, takze niektoré
poradové ¢&isla chybaju). Navrhované zmeny st v sdlade so zadanim UPN Rovinka.
Navrhované zmeny vyplyvaju z poZiadaviek obce, vlastnikov dotknutych parciel, resp. ich
splnomocnenych zastupcov. Dalej si do dokumentacie premietnuté prvky, ktoré st zasadné, ale
nie su predmetom schvalovania:

e novy stav katastra

e novy stav BPEJ

e novy stav nadradenej cestnej siete — dialhica D4 a rychlostna cesta R7.

Navrhované zmeny by sa dali rozdelit do nasledovnych skupin:

1. zmeny na zaklade poziadavky obce, ktoré vyplyvaju jednak z potrieb obce ohfadom sp6sobu
vyuzZivania Uzemia obce, zaujem o zabezpecenie pléch pre verejné funkcie, poziadavky
z praktického vyuzivania dokumentacie Uzemného planu

2. zmeny funkéného vyufZitia vyplyvajlce z poziadaviek vlastnikov dotknutych pozemkov, ktori
maju vo vacsine zaujem o lepsie zhodnotenie svojich pozemkov

3. zmeny, ktoré maju za ucel zosuladit sicasny stav Uzemia a Uzemny plan v pripadoch, kde by
mohlo dochadzat k pravnym komplikaciam

Z hladiska koncepcného boli pri navrhovani zmien Uzemného planu uplatnené nasledovné hlavné
principy:

e dodrzanie koncepcie rozvoja Uzemia obce, zaloZenej v plathom Uzemnom plane, ¢o sa
prejavuje navrhovanim rozvojovych uUzemi v smere zaloZenych rozvojovych osi obce



a v navrhovani rozvojovych Uzemi tam, kde uz v platnom Uzemnom plane boli navrhnuté
vyhladové lokality

e ochrana polnohospodarskej pody — striktné navrhovanie rozvojovych ploch mimo
chranenych BPEJ; jedinou vynimkou je navrh na rozSirenie aredlu sSkoly, ktord z hladiska
priestorového nema inu alternativu lokalizacie (zmena Z4).

Zdovodnenie navrhovanej tizemnoplanovacej dokumentacie

Obec Rovinka prechddza velmi dynamickym rozvojom, ktory vyplyva najma z jej blizkosti hlavného
mesta SR Bratislavy. Tento rozvoj sa eSte podpori vyznamnymi verejnoprospesnymi stavbami, ktoré
su v sucasnosti v stadiu platného Uzemného rozhodnutia a aktivnej pripravy zo strany statu — ide o
stavbu dialnice D4 a rychlostnej cesty R7. Na dialnici D4 bude vybudovana plnohodnotna krizovatka
— dialniéné napojenie cesty 1/2 v dotyku s obcou Rovinka, ¢im sa vyznamne zlepsi jej dopravna
dostupnost a dalej podpori zaujem o byvanie v Rovinke. Cesta R7 zaroven odlahéi cestu 1/2, ktora
tvori hlavnu dopravnu os obce, ¢im sa umozni lepsie dopravné napojenie jednotlivych obytnych zén
a zaroven sa vyrazne zlepsi kvalita byvania v obci. Z tychto dévodov obec potrebuje byt pripravena
na tlak zo strany zdujemcov o byvanie a riesit zaroven aj ostatné funkcie — obcianska vybavenost —
gkolstvo, obchod, sluiby, rekredcia, ktoré su v ramci predlozenej UPD komplexne rie$ené. Z
uzemnoplanovacieho hladiska a z hladiska kvality rozvoja obce sa preferuje takdto komplexna
aktualizacia UPD a jednorazové vyclenenie ploch pre rozvoj byvania spolu s ostatnymi potrebnymi
funkciami pred povolovanim individudlnych ndvrhov, ktoré su posudzované individudlne bez
mozZnosti preverenia SirSich dopadov.

Z hladiska vyuZitia polhohospodarskej pdédy na nepolnohospodarske Ucely mozno konstatovat, Ze
vacsina ploch, ktoré mali udeleny predbezny suhlas je zastavana, alebo je v procese pripravy stavby.
Mensia Cast ploch je nevyuzita z dévodov zloZitych majetkopravnych vztahov, ktoré neumoznili scelit
dostatoéne velké plochy tak, aby tam bolo moziné vybudovat potrebnl dopravni a technickd
infrastruktiru a umoznit tak bytovu vystavbu.

Dalsie informacie

Hydromeliordcie
V katastrdlnom Uzemi obce Rovinka je vybudovand stavba ,Zavlaha pozemkov Rovinka — Nové
Kosariska I.“ (evid. C. 5201 315) v sprave Hydromelioracii, $.p.

Druhy pozemkov podla registra “C” su vyznacené v grafickej prilohe.
Hranice katastrdlnych tzemi — celé rieSené Uzemie sa nachddza v katastralnom Gzemi Rovinka.

Hranice chrdanenych uzemi z hladiska ochrany prirody a ochrany véd: V rieSenom uUzemi sa
nanechadzaju chranené Uzemia z hladiska ochrany prirody. Celé rieSené Uzemie patri do chranenej
vodohospoddarskej oblasti.

Plochy kontaminovaného pédneho fondu: v rieSenom Uzemi nie su zname
Plochy zavlah su vyznacené v grafickej prilohe.
Plochy odvodeneni: v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju

Plochy postihnuté degraddciou pédy, a to zosuvmi, eréziou a narusenim ekologickej stability uzemia:
v rieSenom Uzemi nie sU zname.



Plochy chrdnenych skupin BPEJ v zmysle Nariadenia VIady SR ¢. 58/2013, su vyznacené v grafickej
prilohe. V katastri obce Rovinka ide o nasledovné BPEJ: 0002002 0018003 0036002

Aredly polnohospoddrskej prvovyroby sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju

Lokality navrhovanych stavebnych zdmerov su vyznacené v grafickej prilohe ako Zmeny UPN obce
Rovinka, oznacené cislami (napr.: Z10), alebo ako rozvojové plochy oznacené kédmi (vo forme: napr.
F1-B-40)

Prilohy: Tabulky a vykresy podla obsahu



Prehlad stavebnych zamerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej pode
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Rovinka 1/2014, august 2016

TABULKA 1
Zastavané uzemie obce

Lokalita | Katastralne Funkcéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera UzZivatel Vybudované Casova Informacia
Cislo uzemie lokality polnohospodarskej pody polnohos- hydromelioracné etapa
Spolu v Z toho podarskej pody zariadenia realizacie
ha Skupina Vymera v ha (zavlaha,
BPEJ odvodnenie)
Len zmena funkcného vyutzitia (vo vykrese oramované zelenou)
Z2 Rovinka Individualne formy byvania 0,624 0,28 0001001 0,28 FO nie I
F1-B-44
738 Rovinka Individudlne formy byvania 0,08 0 - 0 I
6 Rovinka Individudlne formy byvania 0,14 0 - 0 I
F1-B-29
SPOLU 0,28
Nové zabery (vo vykrese oramované ruzovou)
Z39 Rovinka Individudlne formy byvania 0,04 0 - 0 I
79 Rovinka cintorin 0,28 0 - 0 I
F27
SPOLU 0

Poznamka: Zmena 726 predstavuje zmenu tvarov suboru rozvojovych pléch tak, aby lepSie zodpovedali majetkovopravnym vztahom; funkéné vyuZitie ostdva ako kombinacia byvania obéianskej
vybavenosti a zelene. Tieto rozvojové funkéné plochy boli odsuhlasené pre nepolnohospodarske vyuZitie v ramci rie$enia UPN 2001



Prehlad stavebnych zamerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej pode
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Rovinka 1/2014, august 2016

TABULKA 2
Mimo zastavaného Uzemie obce — Len zmena funkéného vyuzitia

(vo vykrese oramované tyrkysovou)

Lokalita | Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera UZivatel Vybudované Casova Informacia
Cislo uzemie lokality polnohospodarskej pody polnohos- hydromelioracné etapa
Spoluv Z toho podarskej pody zariadenia realizacie
ha Skupina Vymera v ha (zavlaha,
BPEJ odvodnenie)
71 Rovinka Podnikatelské aktivity 0,44 0,35 0036002 0,24 FO, PO - I 1)
F12-B-6 nevyrobného charakteru 0001001 0,11
716 Rovinka Zahradkarske a chatové 2,0 0,0004 0002002 0,0004 FO, PO - I velmi mala
F9b-B-2 osady plocha 4 m2
715 Rovinka Individudlne formy byvania 1,32 1,32 0034002 0,36 FO, PO zavlaha I 2)
F1-B-30 0034022 0,95
0003003 0,01
723 Rovinka Individudlne formy byvania 6,19 6,19 0015042 6,19 FO, PO - 3)
F1-B-34,
F1-B-35,
F1-C-4,
F1-C-5
Z23 Rovinka parkovisko 0,13 0,13 0015042 0,13 FO, PO - 3)
F13-B-1
722 Rovinka Individudlne formy byvania 7,42 7,42 0015042 7,42 FO, PO - 3)
F1-B-33,
F1-C-3
4 Rovinka Individudlne formy byvania 0,9 0,9 0002002 0,9 FO, PO - 2)
F1-B-27
SPOLU 16,31

1) plocha u? dostala sthlas na nepolnohospodarske vyuZitie pri obstaravani UPN Rovinka 2001
2) plocha uZ dostala suhlas na nepolhohospodarske vyuZitie ako individudlny navrh
3) plocha u? dostala stihlas na nepolnohospodarske vyuZitie pri obstaravani ZaD UPN Rovinka 2009




Prehlad stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Rovinka 1/2014, august 2016

TABULKA 3
Mimo zastavaného Uzemie obce — Nové zabery

(vo vykrese oramované cervenou)

Lokalita | Katastralne Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Informacia
Cislo uzemie lokality polnohospodarskej pody polnohos- hydromelioracné etapa
Spoluv Z toho podarskej pody zariadenia realizacie
ha Skupina Vymera v ha (zavlaha,
BPEJ odvodnenie)
Z3 Rovinka Individudlne formy byvania 2,16 2,16 0036002 0,22 FO, PO zavlaha
F1-B-26 0002002 0,86
0003003 1,08
4 Rovinka Zakladna skola — VPS, zelen 2,14 2,14 0002002 2,14 FO, PO zavlaha — v Casti VPS
F6-B-2,
F6-C-1,
F24
Z10 Rovinka Agroturistika 5,28 5,28 0036002 2,94 FO, PO -
F9c-B-1 0003003 0,15
0032062 2,19
733 Rovinka Individudlne formy 0,28 0,023 0015005 0,023 FO, PO -
F1-B-40, byvania, zelen
F25
741 Rovinka Hospodarske usadlosti 0,35 0,35 0015005 0,35 FO, PO - I
Fla-B-2
727 Rovinka Hospodarske usadlosti 1,51 1,51 0003003 1,51 FO, PO - I VPS -
Fla-B-1 Pristup
k MS
720 Rovinka Polyfunkcia 0,79 0,16 - 0 FO, PO -
F4-B-10
SPOLU 11,463
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. o L e . ; . singletrack Cerova draha zupa Gyor-Moson-Sopron Z A Z 7 Z 22 7 7 7 77 _-" Hlavny rieSitel: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.
Grafické znazornenie je zjednodusenim tzemnych pléanov obci. S _ - Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD
Znazornené funkcéné vyuZitie nie je zavédzné pre tizemné plany obci. cyklisticka trasa siete EuroVelo A A A A A A A A A A A A 4 - : . . ech , . ] ’
o y, i j, , p, P y o A A A A A A A .. - o] Mgr. Pavol Kristel, Ing. arch. Zdenka Mrazova
** Funkéné vyuZzitie podlfa narodnych a regionalnych koncepcii EuroVelo 6 L L A7 L L J 7 I F vl L L .
sa spodrobni v uzemnych planoch obci. S S S S S S s Bratislava, 2013
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